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Préambule

Le réglement est établi conformément au code de I'urbanisme en vigueur a la date d’approbation du
Plan Local d’Urbanisme (PLU). Néanmoins, et conformément a la volonté communale, le présent PLU
reste soumis au régime des « PLU-SRU » sous réserve de respecter la double condition d’étre arrété
avant le 1°" juillet 2012 et d’étre approuvé avant le 1°" juillet 2013. Ces derniéres dispositions sont issues
de I'application de l'article 19 de la Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (dite Loi Grenelle 1), lui-méme modifié par l'article 20 de la Loi n°® 2011-12 du 5 janvier
2011 portant diverses dispositions d’adaptation de la Iégislation au droit de 'Union européenne.

Article DG1 : champ d'application territoriale du plan

Le présent reglement de PLU s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de TRANS-EN-
PROVENCE.

Article DG2 : portée générale du reglement

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les
dispositions du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) qui remplace le Plan d’Occupation des Sols (POS) depuis
la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000.

Le reglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les
zones naturelles et forestieres (N) et fixe les régles applicables aux espaces compris a l'intérieur de
chacune de ces zones.

Le reglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d’utilisation et d’'occupation du sol ainsi
que les conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer. Ces regles s’appliquent a l'unité
fonciére, c’est a dire a la parcelle cadastrale ou a I'ensemble des parcelles d’un seul tenant qui
appartiennent, sans rupture, a un méme propriétaire. Pour connaitre les contraintes affectant
'occupation ou l'utilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le reglement ainsi que les autres
documents composant le PLU et notamment : les « documents graphiques » (plans) ainsi que le
« rapport de présentation » qui comporte toutes les explications et justifications utiles.

Article DG3 : structure du reglement
Le reglement comprend 5 titres :
Titre 1 : Dispositions générales
Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines (U)
Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU)
Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A)
Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestieres (N)
Les titres 2 & 4 comprennent chacun les 14 articles suivants :
Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux
voies ouvertes au public
Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement
Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Article 9: Emprise au sol des constructions

Article 10 :  Hauteur maximale des constructions
Article 11:  Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Article 12 :  Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de
stationnement
Article 13 :  Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres,

d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
Article 14 :  Coefficient d'occupation du sol (COS)
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Article DG4 : division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestieres (N). Ces zones
peuvent étre subdivisées en secteurs.

Chaque zone, chaque secteur, avec ou sans indices de risques, sont délimités et repérés par un indice
portant le nom de la zone au plan de zonage (cf. document n°4 « Documents graphigues »).

Le plan de zonage comporte également :

[w] Des Espaces Boisés Classés (EBC) a créer ou a conserver

Ces espaces, auxquels s’appliquent les dispositions du code de I'urbanisme et autres législations et
réglementations en vigueur les concernant, sont désignés par le PLU comme espaces boisés a
conserver ou a créer et sont repérés sur les documents graphiques par les symboles définis en Iégende.
S’appliquent également les dispositions de I'arrété préfectoral du 30 aolt 2012 (cf. annexe).

[x]  Des Emplacements Réservés (ER)

Les Emplacements Réservés sont repérés sur les plans conformément & la légende auxquels
s’appliquent les dispositions du code de I'urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur
les concernant. La construction est interdite sur ces terrains, béatis ou non. Les bénéficiaires de ces
dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics pour 'aménagement de
voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts.

Le droit de délaissement : Le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une
servitude peut mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais mentionnés au
code de l'urbanisme.

(=] Des plantations a conserver ou a créer

Les Documents Graphiques comportent des indications délimitant les espaces concernant les
plantations a conserver ou a créer.

[w] Des zones présentant des risques d’inondation, indicées « i ».

L'arrété préfectoral du 1" mars 2012, a rendu immédiatement opposable les dispositions du plan de
prévention des risques naturels inondation (PPRI), sur la commune de Trans-en-Provence (cf. Document
n°5 du PLU : Annexes Générales ).

Ainsi, sur l'intégralité du territoire communal et dans le document du PLU, le PPRI est pris en compte.
Le PPRI s’applique a I'ensemble du territoire de Trans-en-Provence et il convient de s’y référer, pour
toutes les zones indicées « i » (inondables) et « pi » (potentiellement inondables).

Le PPRI est une Servitude d’Utilité Publique mise en place par le Préfet. La Commune n’est pas habilitée
a modifier le reglement écrit ou graphique du PPRI.

Dans les documents de zonage, les secteurs concernés par le PPRI sont indicés « i », (inondables) et
« pi » (potentiellement inondables).

» dans les secteurs indicés « i », toute construction, ouvrages, aménagements ou exploitations
nouveaux sont interdits, sauf dispositions contraires du réeglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU :
Annexes Générales ) ;

» dans les secteurs indicés « pi », les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes aux
dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales ) ;

» il est impératif de se reporter aux documents du PPRI, annexés au document n°5 du PLU
« annexes générales » et disponibles en Mairie de Trans-en-Provence.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement
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[w] Une Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP)

La commune de Trans-en-Provence dispose d’'une Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales ). Loin d’étre des contraintes, ces
servitudes patrimoniales ont été mise en place, sur la commune de Trans-en-Provence, afin de
préserver mais aussi d’'améliorer la qualité et 'image du centre-ville. La ZPPAUP comprend les secteurs
V, M, SetF.

La ZPPAUP, Servitude d’Utilité Publique, est annexée au PLU en application de I'article L126-1 du code
de l'urbanisme. A l'intérieur des périmétres concernés, les prescriptions de la ZPPAUP s’'imposent aux
regles du PLU.

[w] Des sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel,
historique ou écologique

L’article L123-1-5 du code de l'urbanisme dispose : « Le réglement fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des
sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment
comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales,
les régles concernant l'implantation des constructions.

A ce titre, le réglement peut (...) 7°) Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
guartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre
en valeur ou arequalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection (...) ».

L’article R*123-11 du code de l'urbanisme dispose : « Les documents graphiques du réglement font, en
outre, apparaitre s'il y a lieu : (...) h) Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est
subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir. »

Au titre des articles susvisé, le patrimoine communal de Trans-en-Provence, a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique est répertorié en annexe
du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de présentation, et identifié aux documents de zonages.
Les éléments de paysages a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre écologique seront
€galement répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de présentation, au
sein du chapitre « Explication des choix retenus » (cf. Document n°1 du PLU: Rapport de présentation) et
identifiés au zonage (cf. Document n°4 du PLU : Documents graphiques).

[w] Des batiments agricoles pouvant faire I’objet d’un changement de destination

L’article L123-3-1 du code de l'urbanisme dispose : « Dans les zones agricoles, le réglement peut
désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire
l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole. ».

Ces béatiments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés au zonage (cf. Document n°4 du PLU :
Documents graphigues) conformément a 'article R123-12 du code de I'urbanisme.

Article DG5 : rappels

[m] Combinaison du reglement du PLU avec les autres régles d’urbanisme et autres
réglementations

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent réglement qui se
substituent aux regles générales d'aménagement et d'urbanisme du code de I'urbanisme, a I'exception
des articles qui restent applicables tels que les articles R.111 et suivants.

Se superposent également aux regles de PLU, les codes Civil, Rural, Environnement, Forestier, santé
publique, réglement sanitaire départemental, code de la Construction et de I’'Habitation, etc.
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=] Autorisations d’urbanisme

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes
sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme a I'exception de ceux soumis a permis
de construire ou d’'aménager, ou encore ceux soumis a déclaration préalable.

Les ravalements de facades sont soumis a déclaration préalable.

Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application code de I'urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés
et figurant comme tels aux documents graphiques (cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément au
Code Forestier (cf. annexes).

L’édification des clétures est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble du territoire.

[w] Secteurs soumis au Droit de Préemption Urbain : « DPU »

Au titre de l'article L 211-1 du Code de I'Urbanisme, la commune peut, par délibération du Conseil
Municipal, instituer un droit de préemption urbain. Ce DPU peut porter sur tout ou partie des zones
urbaines (zones U) et des zones d’urbanisation future (zone AU).

Le DPU permet & une collectivité publique d'acquérir un bien immobilier en se substituant a I'acquéreur
trouvé par le vendeur.

La commune de Trans-en-Provence a institué un droit de préemption urbain sur 'ensemble des zones
U et AU de la commune (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

[w] Servitudes d’utilité publiques (sup)

Conformément a la réglementation en vigueur, les Servitudes d’Utilité Publiques sont mentionnées dans

une annexe spécifigue du présent dossier (cf. Document n°4 du PLU : Documents graphiques et Document n°5 du
PLU : Annexes Générales).

Dans les zones concernées, les prescriptions relatives aux ouvrages de transport de gaz ou de transport

d’hydrocarbures doivent étre respectées, conformément aux servitudes d’utilité publiques (SUP) (cf.
Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

En raison de la présence de la servitude "13 ; GAZ : Servitudes relatives a I'établissement des
canalisations de transport et de distribution de gaz", il est nécessaire, pour connaitre le tracé de la
canalisation destinée au transport de Gaz Naturel DN400 — ARTERE PROVENCE COTE D’AZUR de
Pression Maximale de Service de 67,7 bar, les servitudes qui s’y rattachent et les éventuelles mesures
de protection existante ou susceptibles d’étre mises en place, de prendre I'attache du concessionnaire
de transport de gaz :

GRTGAZ - Département Réseau du Midi
Contrdle Travaux Tiers
BP 131 - 5 rue de Lyon,
13 317 Marseille cedex 15
Tel: 0491283421
Fax :04 91283470

[m]  Les divisions

Conformément a I'article L115-3 du code de I'urbanisme, dans les parties de commune nécessitant une
protection particuliére en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le consell
municipal peut décider, par délibération motivée, de soumettre, a l'intérieur de zones qu'il délimite, a la
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4 du code de 'urbanisme, les divisions volontaires, en
propriété ou en jouissance, d'une propriété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou
successives qui ne sont pas soumises a un permis d'aménager.

L'autorité compétente peut s'opposer a la division si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou
les travaux qu'elle implique, est de nature & compromettre gravement le caractére naturel des espaces,
la qualité des paysages, le maintien des équilibres biologiques ou la possibilité de construire
conformément au PLU.
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Lorsqu'une vente ou une location a été effectuée en violation des dispositions du présent article,
l'autorité compétente peut demander a l'autorité judiciaire de constater la nullité de I'acte. L'action en
nullité se prescrit par cing ans a compter de la publication de I'acte ayant effectué la division, a I'intérieur
des zones délimitées par une I'éventuelle délibération citée précédemment.
Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article. Il précise les
divisions soumises a déclaration préalable et les conditions dans lesquelles la délimitation des zones
mentionnées au premier alinéa est portée a la connaissance du public.
En application de l'article R151-21, Troisieme alinéa : « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de
la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local
d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose ».
= Le PLU s’y oppose dans toutes les zones urbaines et a urbaniser. Les régles du PLU
s’appliquent donc a chaque lot.

(=] Risques technologiques

L’Arrété Multi Fluide (AMF) du 04/08/2006 et le décret du 02/05/2012 instaurent des zones de maitrise
de l'urbanisme autour des ouvrages de transport de gaz :

La canalisation GRTgaz DN400 — ARTERE PROVENCE COTE D'AZUR génére des risques pour les
personnes et leur environnement. Elle induit des zones de maitrise de I'urbanisme ou des
restrictions d’usages sont nécessaires.

Trois zones de dangers sont définie dans lesquelles les restrictions suivantes sont a respecter :

- Dans le cercle glissant des Effets Létaux Significatifs (ELS), zone de dangers trés graves pour
la vie humaine, centré sur la canalisation et de rayon égal & 105 métres, sont proscrits : les

Ftablissements Recevant du Public de plus de 100 personnes,

- Dans le cercle glissant des Premiers Effets Létaux (PEL), zone de dangers graves pour la vie
humaine, centré sur la canalisation et de rayon égal & 150 métres, sont proscrits: les

Etablissements Recevant du Public de 1" & 3*™ catégorie (de plus de 300 personnes),
De plus, dans les ELS et les PEL sont proscrits :

e Jes Immeubles de grande hauteur,
e Jes Installations nucléaires de base.

- Dans le cercle glissant des Effets Irréversibles (IRE), zone de dangers significatifs, centré sur la
canalisation et de rayon égal & 190 métres, GRTgaz doit étre consulté pour tout nouveau
projet d’aménagement ou de construction.

L’article 7 de l'arrété du 4 aodt 2006 impose également des régles de densité dans les ELS en
fonction de la catégorie d’emplacement (Cf. annexe: fiche déterminant la catégorie

d’emplacement des ouvrages).
Cf. document n°5 du PLU, annexes générales)
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Pour les dispositions spécifiques liées au transport d’hydrocarbures liguides (pipeline), il convient
de se référer aux servitudes d’utilités publiques (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales). De plus :

~ PIPELINE MEDITERRANEE-RHONE.

ARIRE

PROVENCE ALPES
COTE D'AZUR

1) CONTEXTE

Les travaux relatifs 2 12 construction & 3 lexploiiation d'un réseau de condultes d'intérét ganéral destinées au
nSpon dhydro\.erbures liquidas dans lg Gepar'E“‘E“t des bouches du Rndne {constiué de la pranches B8] oni i

Paur connaitre |e trace des cuvrages, ies servitudes qui §'y raliachent et les éventuetes mesures de protestion
exisianies ou SUSCED[INBS d'éire mises en place, il est necessaire de prendre Iattache du iransponieur -

Societé pu PiPELINE MEDITERRANEE-RHONE
(Direction de (Expicitation - 38200 VILLETTE DE VIENNE
TEL 1 04.74.31.42.00)

2) RISQUES

Les caraciéristiques lechinigues des ouvrages répondent aux conditions el exigences définies par un réglement
e sdeudts, garantissant ainsi leur slireté infrinséqus

Les conditions opéraioiras d'expioltation. de survelllance ei de mainienanice mises en ceuvre per le transporteur
visent 2 prévenir les risques inherents & de tels cuvragss el le développement d'une communication apprepriée aupras des
riveraing est de nature 2 les réduire.

Le ratour d'expérience de lexplodation & les accidents survenus sur das canalisstions de transport montrent
cependant que de 'els cuvragas peuvent présenier des dangers pour le voisinage. Les deux seénarios envisagés sont

vers dune fissure cu d'une corrogion sur un tebe. Ce segnario constitue la
réferenag losque la canalisation est proiégés a-dirs lorsqu'tl exisie une bariiére physique de natere 2 sopposer 2
ure agression exiérigure ou toulefs) auirels; disposition(ss compensatoire(s) équivaleniels) prévue(s) par un guids
professionnal reconnu). En effel au-dela des obligations régiementaires rappelées précédemment, & dans le but de
reduire fes risques pidsentes parla canal;sa‘im gst possible de metire en ceuvre une [elle proteciion sielie n'exisie
pas. L'evénemant radoute condud zlos & des ef iréversibles, des premigrs efiets Blaux &f des efieis létaux
signifcaiils limités & ces zones sitzges de parl &t dautre de 1a canalisation figuran! respectiverent dans lss colonnes
IRE PC. PEL PC et ELS PO gu tadleau ¢i-20r8s. Le colt de catie protection est généralement modéré cuang | est
ramand & celul d'un projet d'aménagement ou de comstruction e nécessiiant pas ie changement des tubes constitutifs
de la canalisation.

w  pereds confirement de la canalisation au ¢

«  pere do confinement de [z canalisation auec bréche de 70 mm de diaméirs suite 2 une agression extetne 1 §'agit du
sceénaro de référance lorsque iz canalisation n'esi pas protégée el n'est pas susceptible d'éire afeciée de mouvemenis
de terrain. Les consgquences de o8 s0Enerio s étendraient jusqu'a piusieurs centaines de méires de par el daulis de fa
canaisation pour les effels wrdversivles ainsl que pour les oremiers effels 18laux. ef les effets lélaux sipnificaiifs. Les
distznces & considérer son; regnises dans feg coionngs IRE. PZl o £LS du tableau cl-aprés

Ces deux scénzrios sappuient sur le fait gue 2 ruplure dune telie conduite peut orowaquer des effets
destrucieurs dans i& ¢as de Yexplosion dun nuags gazeux dérivant. et des brilures graves dans le cas gune fLite enflammeée.
Les distances evoguess ci-gessus resulta i dune note de mogdédisation réalisée en i&wier 2007 par lg fransporeur sur (a Dase
des seuis defins dans |z cirsulaire du 4 solt 2008 reletive au porter & connalssancs & fournir dans le cadre ds Véisblissement
des documents durbanisme en maliere de cangisaiions de lransporn de matiéres dangersusss. Elles somt suscepibies
g gjustement dans lz cadme de |z realisation de Ia prochaing Slude de sécuriié, notamment au niveau das points singuliers
iocalisés 1els que fes trongons &t installations aeriens, les zones assuleiies @ mouvemenis de lermain,
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31 DISPOSITIONS EN MATIERE DE MAITRISE DE L'URBANISATION

Le rsgue correspondant aux EVEREMERs EvOQUES [rEcédemment représen'd par le couple prababilitd
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@  Risque feu de forét

Conformément a I'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations.

Dans les zones soumises a l'aléa feux de forét, identifiées sur la carte (cf. documents graphiques,
documents 4 du PLU, « carte aléa feux de foréts »), les autorisation d’'urbanisme feront 'objet d’'une
consultation du service départemental d'incendie et de secours (SDIS).

[w] Les reglements des lotissements

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le
lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme. Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, a
demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de
l'autorité compétente prise aprés enquéte publique. Ces dispositions ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes. Les dispositions du présent article ne sont
pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de jardins mentionnés au code de I'urbanisme.

= Lotissement conservant ses propres regles : Lotissement GIRAUDO, chemin du Cros (cf. annexe).

[w] Reconstruction a I'identique

La reconstruction a I'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le PLU en dispose autrement, dés lors qu'il
a été regulierement édifié.

Le droit de reconstruire sera refusé en cas d’atteinte grave a la sécurité publique.

[w] Constructions détruites par catastrophe naturelle ou par sinistre

Conformément a l'article L123-5 du code de I'urbanisme, « (...) l'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du
plan local d'urbanisme pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite
d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles.

(-..) ».

Enfin, conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

[m] Constructions existantes

Pour toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’une réglementation s’applique aux constructions
« existantes a la date d’approbation du PLU », il s’agit de leur existence Iégale.

[m] Regles parasismiques

La commune de Trans-en-Provence est classée en zone de sismicité faible (niveau 2) par le décret du
22 octobre 2010 définissant les zones de sismicité du Var.

De nouvelles régles de classification et de construction parasismique sont définies au code de
'environnement.

Les batiments sont classés suivant 4 catégories d’'importance différentes :
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= catégorie | : batiments dont la défaillance ne présente qu’un risque minime pour les personnes
ou l'activité économique ;
= catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;
= catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou en
raison de I'importance socio-économique de ceux-ci ;
= catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense
ou le maintien de l'ordre.
Des mesures préventives, notamment des reégles de construction, d'aménagement et d'exploitation
parasismiques, sont appliquées aux batiments, aux équipements et aux installations de la classe dite
« a risque normal » situés dans les zones de sismicité 2.
Des mesures préventives spécifiques doivent en outre étre appliquées aux batiments, équipements et
installations de catégorie Ill (ERP de catégories 1, 2, 3 ; habitations collectives et bureaux dont la
hauteur est supérieure a 28 meétres ; aux batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes ; aux
établissement sanitaires et sociaux ; aux centre de production collective d’énergie ; aux établissements
scolaires) et IV (batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le maintien de
l'ordre public ; les batiments assurant le maintien des communications ; la production et le stockage
d’eau potable ; la distribution publique de I'énergie ; les batiments assurant le contréle de la sécurité
aérienne ; les établissements de santé nécessaire a la gestion de crise, les centres météorologiques)
pour garantir la continuité de leur fonctionnement en cas de séisme.
Ces batiments, équipements et installations de catégories Ill et IV sont soumis a la norme
« Eurocode 8 (agr = 0,7 m/s?).
Ces dispositions s'appliquent : aux équipements, installations et batiments nouveaux ; aux additions
aux bétiments existants par juxtaposition, surélévation ou création de surfaces nouvelles ; aux
modifications importantes des structures des batiments existants.
Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n'impose pas de renforcement. Toutefois, pour
améliorer le comportement du bétiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement
volontaire en s'appuyant sur 'Eurocode 8. Mais des régles existent pour les batiments existants de
catégories lll et IV en cas de remplacement ou d’ajout d’éléments non structuraux et pour les batiments
de catégorie IV en cas de travaux ayant pour objet d’augmenter la surface de plancher initiale de plus
de 30 % ou supprimant plus de 30 % d’un plancher.
Les établissements scolaires simples en zone 2 sont systématiquement classés en catégorie lll.
Cependant, pour faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires
simplifiées PS-MI peuvent étre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d’application
de celles-ci, notamment en termes de géométrie du batiment et de consistance de sol.

[m] Mouvements de terrains

La commune de Trans-en-Provence est soumise au risque mouvement de terrain (cf. Documentn°1 du PLU :
Rapport de présentation). Des zones d’aléa fort, moyen et faibles ont été identifiées sur le territoire. |l convient
de se reporter a la Carte d’aléas risque mouvement de terrain, (cf. Documents n°4 du PLU : documents
araphiques). Les zones d’aléas fort ont été classées en zone « N » au réglement et zonage du PLU.

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de mouvements de
terrain identifiés sur le territoire communal.

[x]  Aléaretrait gonflement des argiles

1. La carte d’exposition du territoire au phénoméne de retrait-gonflement des argiles (consultable sur
le site internet Géorisques) a pour but d’identifier les zones exposées au phénoméne ou s’appliquent
les dispositions réglementaires introduites par l'article 68 de la loi ELAN.

» La carte d’exposition qualifie I'exposition de certains territoires au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux.

2. En application de I'article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du conseil d’Etat n°2019-
495 du 22 mai 2019 a créé une section du Code de la construction et de I'habitation spécifiquement
consacrée a la prévention des risques de mouvements de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.
= L’objectif de cette mesure |égislative est de réduire le nombre de sinistres liés a ce phénoméne

en imposant la réalisation d’études de sol préalablement a la construction dans les zones
exposées au retrait-gonflement d’argile.
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3. La carte d’exposition doit permettre d’identifier les zones exposées au phénoméne de retrait
gonflement des argiles ou s’appliquent les nouvelles dispositions réglementaires (zones d’exposition
moyenne et forte).
= |'arrété ministériel du 22 juillet 2020 officialise le zonage proposé par la carte d'exposition publiée

depuis janvier 2020 sur Géorisques.

4. Le décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de sol dans les zones
d’exposition moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :
= A lavente d'un terrain constructible : le vendeur a l'obligation de faire réaliser un diagnostic

du sol vis-a-vis du risque lié a ce phénomeéne ;

* Au moment de la construction de la maison : l'acheteur doit faire réaliser une étude
géotechnique a destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révele un risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le
constructeur doit en suivre les recommandations et respecter les techniques particulieres de
construction définies par voie réglementaire.

"]  Adaptations mineures

Le réglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les
adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de l'urbanisme. Par
"adaptation mineure”, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
regles d'urbanisme sans aboutir a une modification des dispositions de protection ou a un changement
du type d'urbanisation. Ces adaptations excluent tout écart important entre la regle et l'autorisation
accordée. Une adaptation est mineure dés lors qu’elle remplit 3 conditions :

1. Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par 'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2. Elle doit étre limitée.

3. Elle doit faire I'objet d’'une décision expresse et motivée.

Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de l'autorité compétente. Les
dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par
le réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
gui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites regles ou qui sont sans
effet & leur égard.

[w] Protection du patrimoine archéologique

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques
provoquera au moment des terrassements, des découvertes entrainant l'application de la loi validée du
27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés
inhérentes a une intervention tardive du Service Régional d'Archéologie au moment ou les chantiers de
construction sont déja en cours, il est recommandé aux maitres d'ouvrages de soumettre leurs projets
d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées a l'adresse suivante :
DRAC de Provence Alpes Cotes d'Azur,
Service Régional de I’Archéologie,
23 boulevard du Roi René — 13 617 AIX EN PROVENCE.

Cette procédure permet de réaliser, a titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et
l'intérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure
permettant de concilier les impératifs de I'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la conservation
du patrimoine archéologique.

= Conformément aux dispositions du code du patrimoine en vigueur, les personnes qui projettent
de reéaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir le préfet de région afin qu’il
examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques.
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[*]  Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
général (RTE, etc.)

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du Réseau
Public de Transport d’Electricité (RTE) sont autorisées dans les différentes zones du réglement, ainsi
gue les affouillements et les exhaussements qui y sont liés. Ces constructions, installations et ouvrages
techniques ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5 a 13 de ces zones.

[w] Dispositions en faveur de la mixité sociale de I’habitat

Se reporter aux derniers alinéas des articles 2 des zones U et AU dédiées a la production de logements,
ainsi qu’a la liste des Secteurs de Mixité Sociales identifiés sur les plans de zonage.

[*]  Application de I'article L 111-1-4 du code de I'urbanisme, sur la commune de Trans-en-
Provence

L’article L 111-1-4 du code de I'urbanisme dispose : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze meétres
de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes
visées au dernier alinéa du Ill de I'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes. Un réglement local de publicité pris en application de l'article L. 581-14 du code de
I'environnement est établi par |'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme ou la commune. L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglement local
de publicité font I'objet d'une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation
différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude, justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec l'accord du préfet et apres avis
de la commission départementale compétente en matiere de nature, de paysages et de sites, fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec I'accord du préfet, lorsque les contraintes géographiques
ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier
alinéa, des lors que l'intérét que représente pour la commune linstallation ou la construction projetée motive la
dérogation ».

La commune de Trans-en-Provence est concernée par I'application de I'article précité, pour :
» laroute RD1555;
» laroute RD54.

[w] Zones de bruits et normes acoustiques applicables sur tout ou partie de la commune

Les batiments a usage d'habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres
sont soumis a des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété préfectoral
du 7 juin 2000, relatif a I'isolement acoustique des batiments (cf. document 5, Annexes générales).

A ce titre, les constructions & usage d'habitation en bordure de ces voies bruyantes, doivent respecter
les prescriptions d'isolation acoustique de part et d'autre de la chaussée.

La commune de Trans-en-Provence est concernée par I'application de I'arrété précité, pour :
* la route départementale 555, classée catégories 3 et 4 ;
* la route départementale 54, classée catégorie 3 ;
» laroute départementale 1555 classée catégories 3.
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[*]  Canaux d’irrigation

Des canaux d’irrigation, sont présents sur le territoire communal. lls sont gérés par une ASF
(Association Syndicale Forcée).

Les canaux d’irrigations situés sur les parcelles, seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques (cf. annexe).

[E]  Débroussaillement

La réglementation sur le débroussaillement obligatoire, prévue notamment par le code forestier, dont le
zonage et les conditions sont définies par arrété préfectoral (cf. annexe) 'emporte sur les prescriptions qui
vont suivre uniquement dans les secteurs ou cette réglementation s’applique.

=]  Airetpollens

Pour éviter les risques d’allergies liés aux pollens, il est important de limiter les effets sur la santé des
populations sensibles.
Le potentiel allergisant des essences doit étre pris en compte dans le choix des végétaux.
Les pétitionnaires peuvent s’appuyer sur les recommandations du Réseau National de Surveillance
Aérobiologique (voir les guides en ligne www.vegetation-en-ville.org), qui préconise hotamment :

= de diversifier les plantations,

= déviter l'implantation d'espéces végétales fortement allergisantes telles que cypres, bouleau,

chéne, aulne et fréne.

= (source : Agence Régionale de la Santé)

Article DG6 : dispositions relatives au pluvial

Il est retenu de ne pas imposer de prescriptions pluviales sur les batiments techniques agricoles
nécessaires a I'exploitation agricole pour la compensation a I'imperméabilisation.

[m] Constructions existantes

Il est retenu de ne pas imposer de prescription pluviale sur l'existant pour la compensation de
Iimperméabilisation.

[m] Démolition reconstruction

« Les opérations de renouvellement de l'existant seront traitées, au-dela d’une surface de 100 mz2,
comme des opérations neuves pour la compensation de Iimperméabilisation. »
= la reconstruction de — de 100 m?: il n’y a pas de compensation

= la reconstruction a partir de 100 m2? de surface imperméabilisée sur toute la parcelle : il y a
compensation (voir ci-dessous)

[m] Nouvelles constructions ex nihilo

1. A partir de 250 m? de surface imperméabilisée : réalisation d’une étude hydraulique conforme aux
dispositions de la MISEN

2. En dessous de 250 m? de surface imperméabilisée :
* Nouvelles constructions en zone de production 1 (voir carte ci-apres) : volume de rétention d’au
minimum 150 L / m2 imperméabilisé ;
* Nouvelles constructions en zone de production 2 (voir carte ci-apres) : volume de rétention d’au
minimum 130 L / m2 imperméabilisé ;
* Nouvelles constructions en zone de production 3 (voir carte ci-apres) : volume de rétention d’au
minimum 100 L / m2 imperméabilisé.
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@  Débit de fuite
L’orifice de fuite du systéme de rétention sera d’au minimum 60 mm.
[w] Extension des constructions existantes ou création d’annexes (piscines, garages eftc.)

En cas d’extension de construction existante de + 20 m? : seule I'extension est a compenser

En cas de création d’annexes, piscines... de + de 20 m? cumulés : seules les nouvelles surfaces
imperméabilisées sont & compenser

En cas d’extension de construction existante de - 20 m2 : pas de compensation

En cas de création d’annexes, piscines... de - de 20 m2 cumulés : pas de compensation

[w] Conception des ouvrages de compensation

Les mesures compensatoires seront exécutées sous forme de techniques dites « alternatives » qui
reposent sur I'idée de retenir I'eau de ruissellement au plus prés de sa source émettrice en mettant en
ceuvre un stockage des eaux pluviales (avec favorisation de linfiltration) puis leur restitution a débit
limité vers le milieu naturel : les ouvrages de rétention/infiltration sont a favoriser.

De nombreuses techniques existent dont les noues et bassins a ciel ouverts ou couverts, les tranchées
d’infiltration, les tranchées drainantes, les puits d'infiltration, les cuves et citernes enterrées, bassins
avec balastres a l'intérieur (dans ce cas la dimension du bassin sera multiplieée par 3), etc.

Les ouvrages de rétention devront étre situés au point bas des surfaces aménagées.

Le maitre d’ouvrage est tenu a l'obligation de bon fonctionnement et d’entretien des aménagements
compensatoires (collecte, rétention, évacuation) afin d’assurer le maintien de leur efficacité dans le
temps.

A noter qu’en cas de projet d’aménagement d’ensemble ou de permis d’aménager, une étude
hydraulique sera exigée. La compensation a 'imperméabilisation pourra étre envisagée a une échelle
globale (échelle du projet daménagement voire de la zone) selon les conclusions de I'étude et a
condition que tous les lots soient raccordée.

Les ouvrages de rétention créés dans le cadre de permis de lotir devront étre dimensionnés pour la
voirie et pour les surfaces imperméabilisées totales susceptibles d’étre réalisées sur chaque lot. Une
étude hydraulique sera demandée a chaque permis d’aménager.
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Lutte contre la prolifération des moustiques

Le reglement du PLU autorise les toitures terrasses et celles récupérant les eaux pluviales, selon la
destination des constructions, il impose également la récupération des eaux pluviales des toitures et de
toutes autres surfaces imperméabilisées. En outre, des bassins de rétentions peuvent étre exigés.
Afin d’éviter la prolifération de moustiques liée aux eaux stagnantes dans les équipements et
constructions, il est recommandé de :
= Toutes terrasses et toitures terrasses, ne doivent pas laisser les eaux stagner : elles doivent étre
planes et disposer d’'une pente suffisante pour faire écouler les eaux pluviales.
= Les coffrets techniques doivent étre verticaux et ne pas recueillir de I'eau stagnante.
» Les regards doivent étre étanches.
» Les récupérateurs d’eaux doivent étre hermétiques a I'entrée des moustiques (pose de grilles
anti insectes, moustiquaires...).
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Article DG7 : La gestion du risque incendie

Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit étre assurée par un dispositif approprié tels
gue citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie présentant un débit et
une pression suffisante, proximité d’un Point d’Eau Incendie, etc. conformément a I'arrété Préfectoral
en vigueur portant approbation du Réglement Départemental de la Défense Extérieure Contre
I'Incendie, figurant dans les annexes au réglement, piéce n°4.1.2 du PLU.

Les autorisations et utilisations du sol admises dans I'ensemble des zones du PLU ne sauraient étre
acceptées sans la prise en compte du risque incendie de forét dans le cadre des dispositions de l'article
R111.2 du code de 'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s’accompagner de la mise en ceuvre
des dispositions de l'article R111-5 du code de l'urbanisme au titre de I'accessibilité des moyens de
secours. Il conviendra de créer une Défense Extérieure Contre I'lncendie (DECI) ajustée aux besoins
des installations et équipements existants et futurs. Voir 'Arrété Préfectoral en annexe du présent
reglement.

[m] Le débroussaillement

La reglementation sur le débroussaillement est obligatoire, il est prévu notamment par le code forestier
(articles L131-10 et suivants), dont le zonage et les conditions sont définies par arrété préfectoral. Voir
l'arrété préfectoral portant réeglement permanent du débroussaillement obligatoire et maintien en état
débroussaillé (cf. annexes au présent reglement).

Article DGS8 : Périmetre d’Attente de Projet d’Aménagement
Global (PAPAG)

Le Périmetres d’Attente de Projet d’ Aménagement Global (PAPAG) porté au plan de zonage définit une
servitude en zone urbaine institué dans le PLU en application de I'article L151-41 5° du code de
l'urbanisme.

Il précise qu’'un PAPAG consiste a interdire « dans un périmétre qu’il délimite et pour une durée au plus
de 5 ans, dans l'attente de l'approbation par la commune d’'un projet d’aménagement global, les
constructions ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement ; les travaux
ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des
constructions existantes sont toutefois autorisés ». L’institution du PAPAG crée un droit de délaissement
aux propriétaires des terrains conformément a I'article L152-2 2° du code de l'urbanisme.

[w] Interdiction : dans le périmetre délimité au plan toute occupation ou utilisation du sol est
interdite a I’exception

» d’'une extension mesurée de 20 m? d’emprise au sol du batiment cadastré existant (le restaurant) ;
= du changement de destination des batiments existants ;

» la réfection et travaux confortatifs des batiments existants ;

= des équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

[m]  Durée maximale d’inconstructibilité

= 5 ans a compter de la date d’approbation de la modification n°2 du PLU.

» Le PAPAG a pour objectif de figer la construction existante dans lattente d’'un projet
d’aménagement global portant sue I'intégralité de 'unité fonciére. Le projet attendu devra préciser
les gabarits, la volumétrie, la hauteur, I'aspect extérieur, les espaces publics, le stationnement,
la gestion du pluvial a la parcelle, les acces et I'aspect extérieur des batiments souhaités.

» Le futur aménagement du site devra prendre en compte les éventuelles contraintes
archéologiques.
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[m]  Périmeétre délimité du PAPAG
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Titre 2. DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

ZONES U
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Zone

Caractc‘rc de [a zone

«| azone«(Ja» représente la delimitation du centre urbain
historique a considérer comme un Patrimoine bati constituant
un ensemble urbain remarquable, dont il convient de
Préserver et mettre en valeur les caracteéres architecturaux,

urbains et paysagers.

(Cette zone « (Ja » a Principa]cmcnt vocation a accueillir les
constructions a destination c}’habitation, c{’hébcrgemcnt
hotelier, de commerces, de bureaux, d’artisanat, et
constructions ou installations nécessaires aux services

Publics ou d’intérét collectif.

L’intégra]ité de la zone «Ua» est couverte par la

ZFFAUF E”e est divisée en sous-secteurs dans ]esquels
les Prescriptions de la ZFFAUF s’imPoscnt aux régles du

F1 () (cf. pocument n°5 du PLU : Annexes Générales) -

= (aV

" (JaMz

" UaM2A

= (UaM2B

. Ual:l.
[ es secteurs de la zone « (Ja » indicés «i», sont soumis
au risque inondation. Dans l’intégralité de ces secteurs,
toutes constructions et aménagements sont interdits sauf
disposition contraire du FPR], auquel il conviendra de se

repo rter (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ua 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Dans les secteurs indicés « i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a I'article Ua2.

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménageés.

Les dépébts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations légéeres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

Article Ua 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Ua1 et sont autorisées
sous condition les occupations et utilisations suivantes :

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2A, UaM2B et UaF1,
les conditions d’occupations et d’utilisation du sol sont soumises aux prescriptions de la ZPPAUP
(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans les secteurs indicés « i », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales), tout
en respectant les dispositions de la ZPPAUP.

Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de 'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent reglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphiques).

Conformément a l'article R111-2 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

Dans toute opération de construction d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de
plus de 800 métres carrés de surface de plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont
des logements locatifs sociaux, en application de I'article L302-9-1-2 du code de la construction
et de I'habitation.

La production de logements sociaux sera a favoriser pour toute réhabilitation de logements
vacants.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article Ua 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 metres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les
voies publiques existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagees.

Article Ua 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée conformément a
la réglementation en vigueur.

[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les fossés, pluvial et canaux d’arrosage est
interdite.
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® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

L’évacuation des eaux pluviales s’effectuera dans les pluviaux existants ou a créer.

(=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux publics ou privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc... doivent
étre réalisés en souterrains, ou apposés en facade pour les réseaux filaires, tant sur le domaine public
gue sur les propriétés privées.

Pour les nouveaux projets de constructions, la desserte en télévision doit étre prévue en réseau collectif.
Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article Ua 5 : superficie minimale des terrains constructibles

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article Ua 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Etant donné le caractére « d’espace urbanisé » de la zone, les marges de recul édictées a 'article L111-
1-4 du code de 'urbanisme, ne s’appliquent pas dans I'intégralité de la zone Ua.

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2A UaM2B et UaF1, les
conditions d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques sont soumises
aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans le secteur UaM2A, les constructions doivent étre implantées uniguement a l'intérieur des emprises
maximales des constructions définies aux documents graphiques.

Article Ua 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2A, UaM2B et UaF1, les
conditions d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives sont soumises aux
prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans le secteur UaM?2a, les constructions doivent étre implantées uniquement a l'intérieur des emprises
maximales des constructions définies aux documents graphiques.

Article Ua 8 : implantation des constructions les wunes par
rapport aux autres sur une méme propriéeté

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2A, UaM2B et UaF1, les
conditions d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sont soumises
aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans le secteur UaM2A, les constructions doivent étre implantées uniquement a l'intérieur des emprises
maximales des constructions définies aux documents graphiques.
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Article Ua 9 : emprise au sol des constructions

Dans le secteur UaM2A, les constructions doivent étre situées a I'intérieur des emprises maximales des
constructions, définies aux documents graphiques ; cette régle ne concerne pas I'implantation des
piscines. La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50m2. Leur volume est limité
a 80ms,

Article Ua 10 : hauteur maximale des constructions

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2B et UaF1, la hauteur
maximale des constructions sont soumises aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du
PLU : Annexes Générales).

Dans le secteur UaM2A, la hauteur maximale des constructions est limitée a 10 métres.

Article Ua 11 : aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2A, UaM2B et UaF1,
I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords sont soumises aux
prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Article Ua 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et a ses caractéristiques.
Pour les constructions ou installations nouvelles, il est exigé une place de stationnement par tranche de
60 m2 de surface de plancher avec un minimum de 1 place par logement, pour les constructions a
destination d’habitation ;
Toutefois, conformément a I'article L151-37 du code de I'urbanisme, le plafond affecté au stationnement
des constructions a destination de commerces peut représenter jusqu’a 100% de la surface de plancher
affectée au commerce.
Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet. Le nombre total de
places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Il doit étre réservé une place aux
visiteurs par tranche entamée de 5 logements.
Lorsque [lapplication de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du village, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire :
» soit & aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice ;
» soit a justifier de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de sa construction ;
= soit a justifier, pour les places que le pétitionnaire ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de l'opération ;
= Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, comme défini ci-avant, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.
Les ombriéres photovoltaiques sur les stationnements d’habitations collectives sont autorisées.

Article Ua 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Dans l'intégralité de la zone Ua et ses différents secteurs UaV, UaM2, UaM2A, UaM2B et UaF1, les
obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de
loisirs, et de plantations sont soumises aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes
Générales).
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Les éventuels espaces indiqués comme plantations a conserver ou a créer qui sont reportés aux
documents graphiques, devront étre plantés et il ne pourra y étre réalisé aucunes constructions a
I'exception des clotures ou des aménagements de jardin.

Les espaces non bétis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux,
issus d’essences locales visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant. |l est demandé
de diversifier les plantations et d’éviter I'implantation d’espéce végétales fortement allergisantes telles
que le cypres, le bouleau, le chéne, I'aulne et le fréne.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les oliviers existants devront étre conservés ou replantés.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins 1 arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article Ua 14 : coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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Zone

Caractc‘rc de [a zone

«| a zone «UB» est une zone en continuité du centre

ancien.

(Cette zone « (Jb » a Principalement vocation a accueillir les
constructions a destination d’habitation, d’hébergement
héte]ier, de commerces, de bureaux, d’artisanat, et
constructions ou installations nécessaires aux services

Publics ou d’intérét collectif. »

La zone «UB» comPorte cles secteurs dans Iesquels ]es

Prescriptions de la ZFFAUF s’imPoscnt aux réglcs du
FLU (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) :

" UbM1A

(UbMiB1 et (JbM1B2

UbM1C

UbM1D

- UbS

| es secteurs de la zone « UB » indicés «i», sont soumis

au rfsque inondation. Dans l’intégra]ité de ces secteurs,
toutes constructions et aménagements sont interdits sauf
disposition contraire du FPR], auc]uel il conviendra de se

I‘CPO rter (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ub 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Dans les secteurs indicés « i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a I'article Ub2.

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménageés.

Les dépébts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations Iégéres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

Article Ub 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Ub1 et sont autorisées
sous condition les occupations et utilisations suivantes :

Dans les différents secteurs UbM1A, UbM1B1, UbM1B2, UbM1C, UbM1D, UbS, les occupations
et utilisations du sol sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU :
Annexes Générales).

Dans les secteurs indicés « i », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales), tout
en respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de 'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent reglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphiques).

Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

Dans toute opération de construction d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de
plus de 800 métres carrés de surface de plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont
des logements locatifs sociaux, en application de I'article L302-9-1-2 du code de la construction
et de I'habitation.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article Ub 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de retournement
reglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article Ub 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée conformément a
la réglementation en vigueur.

[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les fossés, pluvial et canaux d’arrosage est
interdite.
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® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

L’évacuation des eaux pluviales s’effectuera dans les pluviaux existants ou a créer.

La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

(=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux publics ou privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre
réalisés en souterrains, ou apposés en facade pour les réseaux filaires, tant sur le domaine public que
sur les propriétés privées.

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit étre prévue en réseau collectif.
Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

=l  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article Ub 5 : superficie minimale des terrains constructibles
L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article Ub 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Etant donné le caractére « d’espace urbanisé » de la zone, les marges de recul édictées a 'article L111-

1-4 du code de I'urbanisme, ne s’appliquent pas dans I'intégralité de la zone Ub (cf. Document n°1 du PLU :
Rapport de présentation).

Dans les différents secteurs UbM1A, UbM1B1, UbM1B2, UbS, I'implantation des constructions
par rapport aux voies et aux emprises publiques sont conformes au réglement de la ZPPAUP
(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans la zone Ub non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :
1. Les constructions doivent étre édifiées :
= soit a 'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer ;
= soit en prenant comme alignement le nu des facades existantes.
2. Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas :
= de reconstructions sur emprises préexistantes ;
= d'une amélioration de 'organisation générale de I'1lot et de l'aspect du site urbain ;
» des batiments et ouvrages techniques nécessaire au fonctionnement des services publics.

Article Ub 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter soit en ordre continu, d’une limite séparative a I'autre, soit en ordre
discontinu avec obligation de jouxter 'une des limites séparatives.

Toutefois, les constructions en annexes peuvent s’implanter sur les limites séparatives a condition que
leur hauteur n’excede pas 3,50 metres, toiture comprise.
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La reconstruction sur emprise préexistante est autorisée.

Les piscines seront implantées a un minimum de 1 meétre des limites séparatives.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans les différents secteurs UbM1A, UbM1B1, UbM1B2, UbS, I'implantation des constructions par
rapport limites séparatives est conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes
Générales).

Article Ub 8 : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ub 9 : emprise au sol des constructions

= (voir la définition dans le lexique).

Le coefficient d’emprise au sol maximale des constructions est limité a 0,50 et majoré a 0,60 en cas de
production de logements sociaux.

La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50m2. Leur volume est limité a 80m?.

Article Ub 10 : hauteur maximale des constructions
Dans les différents secteurs UbM1A, UbM1B1, UbM1B2, UbS, la hauteur maximale des

constructions est conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes
Générales).

Dans la zone Ub non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :

[m]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 metres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur absolue ne doit pas étre inférieure a 7 métres ou supérieure a 12 metres.

La différence de hauteur entre 2 constructions mitoyennes a usage d’habitation ne pourra pas excéder
1 métre.

Ne sont pas soumis a cette régle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Des modulations peuvent étre admises pour la reconstruction des batiments sinistrés.

Article Ub 11 : aspect extérieur des constructions et
['aménagement de leurs abords

Dans les différents secteurs UbM1A, UbM1B1, UbM1B2, UbS, I'aspect extérieur des constructions et
'aménagement de leurs abords doivent étre conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5
du PLU : Annexes Générales).
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Dans la zone Ub non soumise aux régles de la ZPPAUP :

[w] Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes. Elles ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, sites et paysages urbains.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particulieres définies ci-apres.

[*]  Dispositions particuliéres

& Couvertures
& TOITURES

Les toitures sont simples, a deux rampants opposeés. La pente doit se situer entre 27% et 30%. Les
toitures & une seule pente sont admises si elles existaient auparavant ou si elles existent sur I'un des
batiments voisins ou si elles sont adossées.
Les toitures a plus de deux rampants sont autorisées dans le cadre : de la réalisation batiments isolés,
a 'angle de deux rues, dans le cas de volumes importants ou d’articulation avec un batiment existant
Elles sont réalisées en tuiles rondes ou canal vieilles ou vieillies, de la méme couleur que les tuiles
environnantes. Les tuiles plates mécaniques et les plagues sous toiture non recouvertes sont interdites.
Est autorisée la réalisation de terrasses a condition qu’elles ne soient pas obturées.
Toitures terrasses
= Cas des constructions principales a destination d’habitation : elles ne sont pas autorisées a
bénéficier des toitures terrasses.
= Cas des autres destinations et des annexes : Les toitures terrasses sont autorisées, y compris
pour récupérer les eaux pluviales. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.
Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.
Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture ;
Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

& DEBORDS DE LA COUVERTURE

Les débords avals de la couverture doivent étre constitués par une génoise. Seule la tuile "canal" peut
étre utilisée pour sa réalisation.

& SOUCHES

Les souches de toutes natures doivent étre traitées en méme teinte que les facades, et étre disposées
pour éviter des hauteurs de souches trop grandes.

®  Facades
& OUVERTURES

Exception faite des locaux a destination de commerces (boutiques), d’artisanat ou de services, en rez-
de-chaussée, la hauteur des ouvertures doit étre plus importante que leur largeur et se rapprocher des
proportions des ouvertures anciennes.

La proportion de vide sur le plein doit toujours étre inférieure a 30%.

La forme des linteaux des portes et fenétres doit respecter le style ancien.

Les portes recensées dans le rapport de présentation devront étre préservées.

Les ouvertures ne peuvent étre obturées que par des volets persiennés ou pleins, sans écharpe.

Les portes de garage seront pleines. Les ouvertures de vantaux des portes ou volets battants sur la rue
en rez-de-chaussée sont autorisées a condition de ne pas entraver la sécurité publique.

Les grilles de défense & barreaux droits en harmonie avec les couleurs traditionnelles sont autorisées.
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& BALCONS

Les balcons ne sont pas autorisés sur les voies publiques.

Sur les voies privées, les balcons sont autorisés s’ils sont implantés a plus de 4,5 metres de hauteur
par rapport a la voie privée.

Les gardes corps sont obligatoires.

La profondeur du balcon devra étre de 80 centimétres.

& REVETEMENTS

Les imitations de matériaux ainsi que lI'emploi a nu en parement de matériaux non revétus ou non
enduits sont interdites.
Les bardages et habillages en bois et verre sont interdits.

& ENDUITS

Les enduits de facades doivent étre réalisés en enduit a base de chaux et de sable et/ou badigeonnés
a la chaux.

lIs doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).

Les reprises partielles en cas de réparation pourront étre effectuées de maniére identique a I'existant.

& COULEURS
La couleur des matériaux de construction (enduit, serrurerie, menuiseries, volets, etc...) doit étre choisie
afin de s’harmoniser avec celles des constructions avoisinantes.

Les tons des menuiseries doivent étre en harmonie avec les couleurs traditionnelles (se référer
obligatoirement a la palette des couleurs en mairie).

& Clétures autorisées

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d’1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50m.

Seuls les murs pleins ou les grillages végétalisés sont autorisés.

Les murs pleins seront enduits sauf s’ils sont en pierre.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 metre maximum doublé de haie vive est
autorisé.

Croquis des cl6tures autorisées en cas de mur de souténement

Végétalisation
Grillage végétalisé o)
d’1,20m maximum

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de souténement (rappel du lexique) :

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 métres de hauteur et 20 métres
de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit teinté dans
la masse par I'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant interdit en grande surface.
lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de souténement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de
haie vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Les murs hauts en pierre, qui existent, doivent étre conservés ou recréés a l'identique.

Sur les voies publiques, les portails seront implantés en recul de 4 metres par rapport a la plateforme
routiere (chaussée et trottoir) avec ouverture vers l'intérieur de la propriété. Sur les voies privées
I'implantation des portails n'est pas réglementée.
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Sauf impossibilité technique diment démontrée (topographie...), les portails devront étre implantés de
maniére a ne pas faire obstacle a la circulation des piétons et véhicules (prévoir un recul suffisant).

& Inscriptions publicitaires

Toute inscription publicitaire ou commerciale devra étre conforme au réglement communal de publicité.

& Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés.

& Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques et hertziennes doivent étre implantées de facon a étre le moins visible
possible depuis les espaces publics et voies publiques.

Seules les implantations sur la toiture et les implantations des antennes paraboliques au sol sont
autorisées.

® Appareils de climatisation et d’extraction d’air

L’implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriere des dispositifs architecturaux.

Leur implantation en fagcade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux.

Article Ub 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et a ses caractéristiques.
Pour les constructions ou installations nouvelles, il est exigé :

= Constructions a destination d’habitation :

- 2 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est inférieure a
50 m2.

- 3 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est supérieure
a 50 m2,

- Pour les logements sociaux il est exigé une place de stationnement par logement.

- Pour tous logements : 1 place visiteur est exigée, par tranche entamée de 3 logements.

» Constructions a destination de bureaux, commerces, artisanat, services : une surface affectée au
stationnement au moins égale a 50% de la surface de plancher. Toutefois, conformément a
l'article L151-37 du code de 'urbanisme, le plafond affecté au stationnement des constructions a
destination de commerces peut représenter jusqu’a 100% de la surface de plancher affectée au
commerce.

= Autres destinations : une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher.

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Le stationnement des véhicules peut s’effectuer sur les espaces non imperméabilisés prévus a l'article
13.

Lorsque [lapplication de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a
aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Les ombriéres photovoltaiques sur les stationnements d’habitations collectives sont autorisées.
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Article Ub 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non imperméabilisés
(voir la définition dans le lexique) et représenteront au minimum 40 % de la superficie du terrain.

Les éventuels espaces indiqués comme plantations a conserver ou a créer qui sont reportés aux
documents graphiques, devront étre plantés et il ne pourra y étre réalisé aucunes constructions a
I'exception des clétures ou des aménagements de jardin.

Les espaces non bétis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux,
issus d’essences locales visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant. Il est demandé
de diversifier les plantations et d’éviter I'implantation d’espéce végétales fortement allergisantes telles
que le cypres, le bouleau, le chéne, I'aulne et le fréne.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les oliviers existants devront étre conservés ou replantés, a nombre égal.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

Dans les différents secteurs UbM1A, UbM1B1, UbM1B2, UbS, les obligations imposées aux
constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article Ub 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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Zone

Caractérc de [a zone

«] azone « (Jc » représente la delimitation dune zone résidentielle
cl’habitat, de services, de commerces et d’activités ou les batiments
sont essentiellement construits en ordre discontinu.
[lle constitue aujourd’lﬂui Pun  des espaces Privilégiés du
renouvellement urbain fondé sur la densification et une mixité sociale
et urbaine.
Cette zone « (Jec» a Principa]cment vocation a accueillirles constructions a
destination cl’habitation, cl’hébergement hételier, de commerces, de bureaux,
d’artisanat, et constructions ou installations nécessaires aux services Publics
ou d’intérét collectif. »
| azone« UC » comporte un secteur « UCa ».
| azone« (Jec» comporte des secteurs dans lesqucls les Prescriptions
de la ZFFAUF s’imposcnt aux réglcs du PL.(J (cf. Document n°5 du PLU :
Annexes Générales) :
" JeS
= UCFZ
= UCF“}'
| es secteurs de la zone « (Je » indicés « i », sont soumis au risque
inondation. [Dans l’intégralité de ces secteurs, toutes
constructions et aménagements sont interdits sauf disposition

contraire du FFR], auquel il conviendra de se reporter (cf. Document n°5
du PLU : Annexes Générales).

| es secteurs de la zone «(Jc» indicés «Pi », sont également
soumis au risquc inondation. ]ls déterminent les « zones
Potcntie”cmcnt inondables » dans lesque”es toutes constructions

et aménagements seront soumis aux clispositions du FFR], auque]

il conviendra de se reporter (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Uc 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Dans les secteurs indicés «i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a l'article Uc2.

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménageés.

Les dépébts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations Iégéeres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

Article Uc 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Uc 1 et sous condition
les occupations et utilisations suivantes :

Dans les différents secteurs UcS, UcF2, UcF4, les occupations et utilisations du sol sont
conformes au réglement de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans les secteurs indicés « i », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du réglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout
en respectant les dispositions de la ZPPAUP.

Dans les secteurs indicés « pi », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout
en respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de l'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’'un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent reglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU: Rapport de présentation), et identifiés aux documents de
zonages(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Dans les secteurs de la zone Uc concernés par les servitudes d’utilités publiques pour la
protection de la ressource en eau potable, toutes installations et constructions devront respecter
les prescriptions des arrétés d’utilité publique (cf. document n°5 du PLU : Annexes Générales, paragraphe 3,
« Servitudes d’Utilités Publiques »

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Dans la zone Uc, les prescriptions relatives aux ouvrages de transport de gaz ou de transport
d’hydrocarbures doivent étre respectées, conformément aux servitudes d’utilité publiques (SUP),
y compris les densités d'urbanisation prévues dans les fiches 11 (pipeline) et I3 (transport de gaz)
(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

Dans toute opération de construction d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de
plus de 800 métres carrés de surface de plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont
des logements locatifs sociaux, en application de I'article L302-9-1-2 du code de la construction
et de I'habitation.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article Uc 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de retournement
reglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article Uc 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée conformément a
la réglementation en vigueur.

[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les fossés, pluvial et canaux est interdite.
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® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

Les eaux pluviales provenant de toutes surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En I'absence de réseaux les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

(=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux publics ou privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre
réalisés en souterrains tant sur le domaine public que sur les propriétés privées.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les citernes de récupération des eaux de pluies seront dissimulées et intégrés a I'architecture du
béatiment.

=l  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article Uc 5 : superficie minimale des terrains constructibles
L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article Uc 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Etant donné le caractére « d’espace urbanisé » de la zone, les marges de recul édictées a I'article L111-
1-4 du code de 'urbanisme, ne s’appliquent pas dans I'intégralité de la zone Uc.

Toute construction doit respecter un recul minimum de :
= 25 meétres par rapport a I'axe de la RD 555 ;
= 10 metres par rapport a I'axe de la Route Départementale RD 47 (route de la Motte);
= 7 metres par rapport a 'axe des autres voies publiques existantes ou projetées ;
= 5 metres par rapport a I'axe des autres voies privées existantes ou projetées.

Une implantation différente peut étre admise :

» vis-a-vis des voies communales, pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ;

» dansles cas ol il existe déja des habitations en bordure des voies communales, les constructions
peuvent étre édifiees a l'alignement de cette limite en prenant comme alignement, le nu des
facades existantes ;

= dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes ;

» en vue d'une amélioration de l'organisation générale de I'flot et de I'aspect du site urbain ;

» a lintérieur des lotissements approuvés antérieurement a la date de I'approbation du PLU pour
tenir compte des régles expressément exprimées dans les réglements ou cahiers des charges
de ces lotissements.

Dans les différents secteurs UcS, UcF2, UcF4, I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du
PLU : Annexes Générales).
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Article Uc 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a un minimum de 3 métres des limites séparatives.
Si la hauteur a I'égout du toit dépasse 6 métres, la distance sera égale a D = H/2.
Toutefois sont autorisées :
= Une seule construction par limite séparative est autorisée si les conditions suivantes sont réunies:
- Lalongueur n'excéde pas 7 métres.
- La hauteur de la construction en limite séparative ne doit pas excéder 3,50 meétres toiture

comprise.
Schéma concept : une construction (7m max.) par limite séparative
Vue en plan
o ) 7m maximum
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7m maximum

= La construction des piscines respectant un recul de 1 metre par rapport aux limites séparatives.
Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
La reconstruction sur emprise préexistante est autorisée.
Dans les différents secteurs UcS, UcF2, UcF4, I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives est conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes

Générales).

Article Uc 8 : implantation des constructions les wunes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article Uc 9 : emprise au sol des constructions
= (Voir la définition dans le lexique)

Le coefficient d’emprise au sol maximale des constructions est limité a 0,35.

Cette disposition est majorée a maximum 0,45 en cas de réalisation de logements sociaux.
La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a 80 m3.

Article Uc 10 : hauteur maximale des constructions

Dans les différents secteurs UcS, UcF2, UcF4, la hauteur maximale des constructions doit étre
conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans le secteur UCS, sur les zones de protections des lignes de crétes reportées aux documents
graphiques, la hauteur maximum mesurée du terrain naturel & égout est fixée a 3 métres.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 42 sur 162

Dans le reste de la zone Uc, non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :

[E]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 meétres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.
Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article Uc 11 : aspect extérieur des constructions et
['aménagement de leurs abords

[w] Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales.

Dans les différents secteurs UcS, UcF2, UcF4, l'aspect extérieur des constructions et
laménagement de leurs abords sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document
n°5 du PLU : Annexes Générales).

[w] Dispositions particuliéres

& Appatreils de climatisation et d’extraction d’air

L’'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.

Leur implantation en fagcade est autorisée, sous réserve d’étre dissimulée derriere des dispositifs
architecturaux.

& Clbtures autorisées

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d’1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50m.

Elles seront réalisées en dur dans leur partie basse (muret de 60 centimétres), enduite ou en pierre
seche, et elles peuvent étre doublées de haie vive ou réalisées en mur plein d’'une hauteur maximum
de 1,80 metre par rapport au terrain naturel.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autoriseé.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 43 sur 162

Croquis des clbétures autorisées en cas de mur de soutenement

Végétalisation
Grillage végétalisé

‘4

d’1,20m maximum \x (ﬁl
b3 A

e )

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de souténement (rappel du lexique) :

Les murs de soutenement et talus, qui ne pourront excéder 2 métres de hauteur et 20
metres de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un
enduit teinté dans la masse par l'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant
interdit en grande surface.

lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de souténement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé
de haie vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Les clétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.

Sur les voies publiques, les portails seront implantés en recul de 4 meétres par rapport a la plateforme
routiere (chaussée et trottoir) avec ouverture vers lintérieur de la propriété. Sur les voies privées
I'implantation des portails n'est pas réglementée.

Sauf impossibilité technique diment démontrée (topographie...), les portails devront étre implantés de
maniére a ne pas faire obstacle a la circulation des piétons et véhicules (prévoir un recul suffisant).
Les murs hauts, en pierre, qui existent, doivent étre conservés ou recréés a l'identique.

Haies anti dérives : voir 'annexe 10 du présent réeglement.

&  Toitures
Toitures terrasses
= Cas des constructions principales a destination d’habitation : elles ne sont pas autorisées a
bénéficier des toitures terrasses.
= Cas des autres destinations et des annexes : Les toitures terrasses sont autorisées, y compris
pour récupérer les eaux pluviales. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.
Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.
Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture ;
Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

Article Uc 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et & ses caractéristiques.
Pour les constructions ou installations nouvelles, il est exigé :

= Constructions a destination d’habitation :

- 2 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est inférieure a
50 mz,

- 3 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est supérieure
a 50 m2,

- Pour les logements sociaux il est exigé une place de stationnement par logement.

- Pour tous logements : 1 place visiteur est exigée, par tranche entamée de 3 logements.

» Constructions a destination de bureaux, commerces, artisanat, services : une surface affectée au
stationnement au moins égale a 50% de la surface de plancher. Toutefois, conformément a
l'article L151-37 du code de I'urbanisme, le plafond affecté au stationnement des constructions a
destination de commerces peut représenter jusqu’a 100% de la surface de plancher affectée au
commerce.

= Autres destinations : 1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher.
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Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Le stationnement des véhicules peut s’effectuer sur les espaces non imperméabilisés prévus a l'article
13.

Lorsque [lapplication de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a
aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Les ombriéres photovoltaiques sur les stationnements d’habitations collectives sont autorisées.

Article Uc 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non imperméabilisés
(voir la définition dans le lexique) et représenteront au minimum 60 % de la superficie du terrain. Cette
disposition est minorée a minimum 50% en cas de réalisation de logements sociaux.

Dans le cas de lotissement ou de groupes d’habitations de plus de 1 hectares, 10 % au moins de la
surface des terrains doivent étre traités en espace vert commun a tous les lots, y compris les
cheminements piétons de 1,50 métre de large comprenant des arbres d’au moins 2 métres de haut,
distants de 8 métres environ.

Pour les constructions a destination de commerces, 30% au moins de la surface du sol doit étre
aménagée en espaces hon imperméabilisés et plantés (ou en espaces verts).

Les éventuels espaces indiqués comme plantations a conserver ou a créer qui sont reportés aux
documents graphiques, devront étre plantés et il ne pourra y étre réalisé aucunes constructions a
I'exception des clétures ou des aménagements de jardin.

Les espaces non bétis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux,
issus d’essences locales visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant. Il est demandé
de diversifier les plantations et d’éviter 'implantation d’espéce végétales fortement allergisantes telles
que le cyprés, le bouleau, le chéne, I'aulne et le fréne.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les oliviers existants devront étre conservés ou replantés, a nombre égal.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

Dans les différents secteurs UcS, UcF2, UcF4, les obligations imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations sont conformes aux
prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article Uc 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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e U

Caractc‘rc de [a zone

« | azone « (Jd » est une zone résidentielle d’habitat non raccordée a
Passainissement collectif.

(Cette zone « UCl » a Principalement vocation & accueillir des
constructions a destination d’habitation.

| es secteurs de la zone « UCI » indicés «i», sont soumis au risque
inondation. Dans !’intégra]ité de ces secteurs, toutes constructions et
aménagements sont interdits sauf &isposition contraire du FFR],

auquc] il conviendra de se reportcr (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ud 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Dans les secteurs indicés « i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a I'article Ud2.

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménageés.

Les dépébts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations Iégéres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

Article Ud 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Ud1 et sous condition
les occupations et utilisations suivantes :

Dans les secteurs indicés « i », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de l'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent reglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

L’édification des clétures est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

Dans toute opération de construction d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de
plus de 800 métres carrés de surface de plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont
des logements locatifs sociaux, en application de I'article L302-9-1-2 du code de la construction
et de I'habitation.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article Ud 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de retournement
reglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article Ud 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Toute construction ou installation a destination d'habitation doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée conformément au réglement du
service public de distribution d’eau potable en vigueur.

[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a un dispositif d’assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

® Eaux pluviales
= Consulter l'article DG6 des Dispositions Générales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.
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Les eaux pluviales provenant de toutes surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En I'absence de réseaux les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

[=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.,
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les citernes de récupération des eaux de pluies seront dissimulées et intégrés a l'architecture du
béatiment.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article Ud 5 : superficie minimale des terrains constructibles

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article Ud 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction doit respecter un recul minimum de :
= 7 metres par rapport a 'axe des autres voies publiques existantes ou projetées ;
= 5 metres par rapport a 'axe des autres voies privées existantes ou projetées.

Une implantation différente peut étre admise :

= vis-a-vis des voies communales, pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ;

= dansles cas ol il existe déja des habitations en bordure des voies communales, les constructions
peuvent étre édifiées a l'alignement de cette limite en prenant comme alignement, le nu des
facades existantes ;

= dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes ;

»= en vue d'une amélioration de l'organisation générale de I'flot et de I'aspect du site urbain.

Article Ud 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & au moins 3 métres des limites séparatives.
Si la hauteur dépasse 6 métres, la distance sera égale & D=H/2.

Toutefois sont autorisées :
» Une seule construction par limite séparative est autorisée si les conditions suivantes sont réunies

- Lalongueur n’excéde pas 7 métres.

- La hauteur de la construction en limite séparative ne doit pas excéder 3,50 métres toiture
comprise.
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Schéma concept : une construction (7m max.) par limite séparative
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7m maximum

= La construction des piscines respectant un recul de 1 meétre par rapport aux limites séparatives.
Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
La reconstruction sur emprise préexistante est autorisée.

Article Ud 8 : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article Ud 9 : emprise au sol des constructions
= (Voir la définition dans le lexique)

Le coefficient d’emprise au sol maximale des constructions est limité a 0,25 et majoré a 0,35 en cas de
production de logements sociaux.
La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50m2. Leur volume est limité a 80ms.

Article Ud 10 : hauteur maximale des constructions
[m]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 metres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.
Ne sont pas soumis a cette régle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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Article Ud 11 : aspect extérieur des constructions et
['aménagement de leurs abords

(=] Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

[*] Dispositions particuliéres

& Appatreils de climatisation et d’extraction d’air

L’implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et/ou d’étre
dissimulée derriere des dispositifs architecturaux.

& Clbtures autorisées

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d'1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50 m.

Elles pourront étre réalisées en dur dans leur partie basse (muret de 60 centimétres), enduite ou en
pierre, et elles pourront étre doublées de haie vive ou réalisées en mur plein d’'une hauteur maximum
de 1,80 metre par rapport au terrain naturel.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autorisé.

Croquis des clotures autorisées en cas de mur de souténement

Végétalisation
Grillage végétalisé
d’1,20m maximum

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de soutenement (rappel du lexigue) :

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 metres de hauteur
et 20 metres de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou
recevront un enduit teinté dans la masse par I'utilisation de sables naturels locaux
- le blanc étant interdit en grande surface.

lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de souténement, seul un grillage de 1,20 métre maximum
doublé de haie vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Les clbtures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.

Sur les voies publiques, les portails seront implantés en recul de 4 meétres par rapport a la plateforme
routiére (chaussée et trottoir) avec ouverture vers l'intérieur de la propriété. Sur les voies privées
I'implantation des portails n'est pas réglementée.

Sauf impossibilité technique ddment démontrée (topographie...), les portails devront étre implantés de
maniére a ne pas faire obstacle a la circulation des piétons et véhicules (prévoir un recul suffisant).
Haies anti dérives : voir 'annexe 10 du présent réglement.
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&  Toitures
Toitures terrasses :
= Cas des constructions principales a destination d’habitation : elles ne sont pas autorisées a
bénéficier des toitures terrasses.
= Cas des autres destinations et des annexes : Les toitures terrasses sont autorisées, y compris
pour récupérer les eaux pluviales. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.
Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.
Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture ;
Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

Article Ud 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et a ses caractéristiques.
Pour les constructions ou installations nouvelles a destination d’habitation, il est exigé :
= 2 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est inférieure a 50
m2.
= 3 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est supérieure a
50 m2.
= Pour les logements sociaux il est exigé une place de stationnement par logement.
Pour tous logements : 1 place visiteur est exigée, par tranche entamée de 3 logements.
Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.
Le stationnement des véhicules peut s’effectuer sur les espaces non imperméabilisés prévus a l'article
13.
Les ombriéres photovoltaiques sur les stationnements d’habitations collectives sont autorisées.

Article Ud 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non impermeéabilisés
(voir la définition dans le lexique) et représenteront au minimum 60 % de la superficie du terrain.

Pour les constructions a destination de commerces, 30% au moins de la surface du sol doit étre
aménagée en espaces non imperméabilisés et plantés (ou en espaces verts).

Les éventuels espaces indiqués comme plantations a conserver ou a créer qui sont reportés aux
documents graphiques, devront étre plantés et il ne pourra y étre réalisé aucunes constructions a
'exception des clétures ou des aménagements de jardin.

Les espaces non bétis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux,
issus d’essences locales visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant. Il est demandé
de diversifier les plantations et d’éviter 'implantation d’espéce végétales fortement allergisantes telles
que le cypres, le bouleau, le chéne, I'aulne et le fréne.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les oliviers existants devront étre conservés ou replantés, a nombre égal.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article Ud 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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e UG

Caractc‘rc de [a zone

«| azone«(Je» représente la delimitation d’une zone a vocation
économique.

Cette zone «(Je» a Principalement vocation a accuelllir les
constructions a destination de commerces, de bureaux, d’artisanat
et constructions ou installations nécessaires aux services Publics
ou dlintérét collectif.

| es secteurs de la zone « UC » indicés «i%, sont soumis au
risque inondation. Dans l’intégralité de ces secteurs, toutes
constructions et aménagements sont interdits sauf
disPosition contraire du FFR], auqucl il conviendra de se

I‘CPO rter (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ue 1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

= Dans les secteurs indicés «i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a I'article Ue2.

» Les constructions a destination d’habitation.

= Les activités agricoles liées a I'élevage.

= L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

» Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

» Le camping hors des terrains aménagés.

» Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

* Les habitations légeres de loisirs.

» Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.

= Les parcs d’attraction.

= Les dépbts de matériaux.

RAPPEL : conformément a 'article DG8 des Dispositions Générales du présent Réglement, la zone Ue comprend
un Périmetres d’Attente de Projet dAménagement Global (PAPAG) porté au plan de zonage. Ce périmetre définit
une servitude en application de l'article L151-41 5° du code de l'urbanisme.

Un PAPAG consiste a interdire « dans un périmétre qu’il délimite et pour une durée au plus de 5 ans, dans I'attente
de l'approbation par la commune d’un projet d’aménagement global, les constructions ou installations d’une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement ; les travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés ».
L’institution du PAPAG crée un droit de délaissement aux propriétaires des terrains conformément a l'article L152-
2 2° du code de l'urbanisme.

(Se reporter a I'article DG8 des dispositions générales et au zonage du PLU)

Article Ue 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article Uel et sont autorisées
sous condition les occupations et utilisations suivantes :

= Les constructions a usage d’habitation strictement nécessaires aux activités économiques de la
zone.

= Les annexes aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation.

= Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement du
Réseau Public de Transport d’Electricité, ainsi que les affouillements et exhaussements qui y
sont liés. Ces constructions, installations et ouvrages techniques ne sont pas soumis aux
dispositions des articles 5 a 13 de la zone.

» Dans les secteurs indicés « i », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du réglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

= La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre.

= Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de I'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’'un permis de démolir.

= Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

= Conformément a I'article R111-2 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

= [’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

» Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article Ue 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publiqgues ou privées et d'acces aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte,
défense contre l'incendie, protection civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers,
brancardage, etc.

Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit assurée par
une visibilité convenable et une prise en compte de l'intensité de la circulation.

La réalisation d'aménagements particuliers peut étre imposée pour tenir compte de l'intensité de la
circulation.

Il peut étre aménagé par terrain faisant I'objet d'un projet, soit un acces a la voie publique congu en
double sens, soit deux accés en sens unique.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

=]  vaoirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques et privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieures a
4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’un tel aménagement, une aire de retournement
réglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’'urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

@  Trottoirs
Les trottoirs bordant les voies publiques doivent respecter une largeur minimale de 1,40 métre.

Article Ue 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

"  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et réalisée conformément a
la réglementation en vigueur.
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[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les fossés est interdite.

L'évacuation des eaux usées industrielles et les eaux résiduaires industrielles, soumises si nécessaire
a un pré traitement appropriée a leur nature, peuvent étre évacuées dans le réseau public
d'assainissement conformément aux dispositions en vigueur.

L’évacuation des eaux pluviales s’effectuera dans les pluviaux existants ou a créer.

® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées par
des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet. L'évacuation des eaux
pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

(=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les dispositifs de récupération des eaux de pluies seront dissimulés et intégrés a I'architecture du
batiment ou enterrées.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article Ue 5 : superficie minimale des terrains constructibles
L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article Ue 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Etant donné le caractére « d’espace urbanisé » de la zone, les marges de recul édictées a 'article L111-
1-4 du code de 'urbanisme, ne s’appliquent pas dans l'intégralité de la zone Ue.

Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a I'axe des autres voies
existantes ou projetées.
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Une implantation différente peut étre admise :
» dans le cas de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date
d’approbation du présent document ;
» pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article Ue 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a 4 métres des limites séparatives.
Toutefois sont autorisées :
= Laconstruction de batiments jouxtant la limite séparative dans le cas de constructions existantes,
jumelées ou en bandes.
= Les restaurations ou reconstructions aprés sinistre d’'une construction existante.
» Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation sont autorisées en limite
séparative, si la longueur n’excede pas 7 métres.
Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article Ue 8 : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

La distance minimale entre deux batiments non contigus situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doit étre au minimum de 4 metres.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif ou dans le cas de reconstructions de batiments existants.

Article Ue 9 : emprise au sol des constructions

L’emprise au sol maximale est limitée a 0,40.

Les annexes (hors piscine) aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation sont limitées a
20 m? d’emprise au sol.

La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50m2. Leur volume est limité a 80ms.

Article Ue 10 : hauteur maximale des constructions
[m]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 metres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 9 metres.

Les annexes aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation ne peuvent dépasser 3,50
meétres au faitage.

Ne sont pas soumises a cette régle, les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.
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Article Ue 11 : aspect extérieur des constructions et
['aménagement de leurs abords

=]  Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes. Elles ne doivent donc pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces
constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et
aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et environnementale visant leur
insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas
soumises aux dispositions particulieres définies ci-apres.

[*]  Dispositions particuliéres

& Implantation des batiments

Les stockages extérieurs devront étre réalisés en fond de parcelle.
®  Clétures

La hauteur maximale des clétures ne doit pas excéder 2 métres par rapport au terrain naturel.

Les murs pleins sont interdits.

Elles seront composées soit de barreaudages verticaux droits, soit de treillis.

Elles pourront étre posées sur un mur bahut d’'une hauteur maximal de 0,40 métre.

Les grillages seront doublés de haies vives de chaque coté.

Sur les voies publiques, les portails seront implantés en recul de 4 meétres par rapport a la plateforme
routiere (chaussée et trottoir) avec ouverture vers l'intérieur de la propriété.

& Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

Les panneaux photovoltaiques et capteur solaires sont autorisés s’ils sont intégrés dans la toiture et
non perceptibles depuis les espaces publics.

L'installation des capteurs solaires au sol est admise, sous réserve gu'ils ne soient pas perceptibles
depuis I'espace public et ne créent pas de nuisances visuelles a I'égard du voisinage.

& Appatreils de climatisation et d’extraction d’air

L’'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriére des dispositifs architecturaux.

®  Toitures

Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture ;

Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

Les toitures terrasses récupérant les eaux pluviales sont autorisées.
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Article Ue 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et & ses caractéristiques.

La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 50% de la surface de plancher réalisée
pour les constructions a destination de commerces, de bureaux, d’artisanat et constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Toutefois, conformément a I'article L151-37 du code de I'urbanisme, le plafond affecté au stationnement
des constructions a destination de commerces peut représenter jusqu’a 100% de la surface de plancher
affectée au commerce.

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Lorsque [lapplication de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a
aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Les ombrieres photovoltaiques sur les stationnements sont autorisées.

Les espaces dédiés au stationnement extérieurs sont congus afin d’assurer leur perméabilité.

Article Ue 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non imperméabilisés et
représenteront au minimum 40 % de la superficie du terrain. Rappel du lexique : les espaces non
imperméabilisés doivent impérativement comporter 50% d’espaces plantés ou rocheux, en pleine terre
végétale ou en relation directe avec les strates du sol naturel.

Les espaces non bétis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux,
issus d’essences locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.

Un programme et un plan paysager devront étre obligatoirement joints aux autorisations d’urbanisme.
Les dépbts et stockages situés a l'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement masqués par
des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les oliviers existants devront étre conservés ou replantés.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure & 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article Ue 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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Titre 3. DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ZONES A U
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e LAU

Caractérc de /a zone

« | a zone « tA(J» est une zone résidentielle a caractere
naturel destinée a étre équiPée (assainissement, acces...).
Aujourc]’hui, cette zone d'urbanisation future est considérée
comme « alternative » dans la mesure ou les voies Publiques
et les résecaux d’eau et d’¢lectricité existant a la Périphérie
immédiate de la zone « 1A(J » ont une capacité suffisante
pour desservir les futures constructions.

Lcs futures constructions Yy seront autorisées au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes ala zone. »
La zone « IAU » comPorte des secteurs dans lesque]s les
Prescriptions de la ZFFAUF s’imposent aux régles du
F1 (J (f. pocument n°5 du PLU : Annexes Générales). -

- TAUS

= 1AUM2

- TAUF+.

| es secteurs de la zone « ]Au » indicés « Pi », sont soumis
au risque inondation. Hs déterminent les «zones
Potcntie”emcnt inondables » dans ]csque”es toutes
constructions et aménagements seront soumis aux

dispositions du FFPR], auquel il conviendra de se reporter (f.

Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1: occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions et activités a destination de I'industrie.

Les activités agricoles liées a I'élevage.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

Les antennes relais de radiotéléphonie.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménageés.

Les dépébts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Les entrepots.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.
Les habitations Iégéres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

Article 1AU 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle 1AU 1 et sont
autorisées sous condition les occupations et utilisations suivantes :

Dans les différents secteurs 1AUS, 1AUF2, 1AUF4, les occupations et utilisations du sol sont

conformes au réglement de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans les secteurs indicés « pi », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol

conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout

en respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics.

Dans la zone 1AU non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP, les occupations et utilisations

du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-apres :

- Les constructions a usage artisanal et les installations classées sont autorisées a conditions
qu’elles soient compatibles avec le caractére d’habitation de la zone 1AU.

- Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de l'article L123-1-5, al.7 du
Code de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire
I'objet d’'une déclaration préalable ou de la délivrance d’'un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation, et identifiés aux documents de zonages.

Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre

accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter

atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de

Trans-en-Provence.

Dans la zone 1AU, les prescriptions relatives aux ouvrages de transport de gaz ou de transport

d’hydrocarbures doivent étre respectées, conformément aux servitudes d’utilité publiques (SUP)

y compris les densités d’urbanisation prévues dans les fiches 11 (pipe-line) et I3 (transport de gaz)

(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de

mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

Dans toute opération de construction d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de

plus de 800 meétres carrés de surface de plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont

des logements locatifs sociaux, en application de I'article L302-9-1-2 du code de la construction
et de I'habitation.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publiqgues ou privées et d'acces aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de retournement
reglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article 1AU 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, et réalisée conformément a la réglementation en vigueur.

[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau et sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.
L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Dans le cas d’extension de construction existante non raccordée a 'assainissement, I'avis du SPANC
sera obligatoire.

® Eaux pluviales
= Consulter l'article DG6 des Dispositions Générales.
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Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

Les eaux pluviales provenant de toutes surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En I'absence de réseaux les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

(=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les citernes de récupération des eaux de pluie seront dissimulées et intégrées a l'architecture du
béatiment.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article 1AU 5: superficie minimale des terrains constructibles
L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article 1AU 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction doit respecter un recul minimum de :
= 7 metres par rapport a I'axe des voies publiques existantes ou projetées;
» 5 metres par rapport a 'axe des autres voies privées existantes ou projetées.

Une implantation différente peut étre admise :

= vis-a-vis des voies communales, pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ;

= dansles cas ol il existe déja des habitations en bordure des voies communales, les constructions
peuvent étre édifiées a l'alignement de cette limite en prenant comme alignement, le nu des
facades existantes ;

» dans les cas de restauration ou d’extension des constructions préexistantes ;

»= en vue d'une amélioration de 'organisation générale de I'llot et de I'aspect du site urbain ;

= alintérieur des lotissements approuvés antérieurement a la date de I'approbation du PLU pour
tenir compte des régles expressément exprimées dans les réglements ou cahiers des charges
de ces lotissements.

Dans les différents secteurs 1AUS, 1AUF2, 1AUF4, I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU :
Annexes Générales).
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Article 1AU 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a un minimum de 3 metres des limites séparatives.
Si la hauteur a I'égout du toit dépasse 6 métres, la distance sera égale a D = H/2.
Toutefois sont autorisées :

» Une seule construction par limite séparative est autorisée si les conditions suivantes sont réunies

- Lalongueur n'excéde pas 7 métres.
- La hauteur de la construction en limite séparative ne doit pas excéder 3,50 métres toiture

comprise.
Schéma concept : une construction (7m max.) par limite séparative
Vue en plan
o ) ) 7m maximum
Limite séparative <
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7m maximum

= La construction des piscines non couvertes respectant un recul de 1 métre par rapport aux limites
séparatives.
» Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
= Lareconstruction sur emprise préexistante est autorisée.
Dans les différents secteurs 1AUS, 1AUF2, 1AUF4, l'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives est conforme aux prescriptions de la ZPPAUP.

Article 1AU 8 : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 1AU 9 : emprise au sol des constructions
= (Voir la définition dans le lexique)

Le coefficient d’'emprise au sol maximale des constructions est limité a 0,35.

Cette disposition est majorée a maximum 0,45 en cas de réalisation de logements sociaux.
La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a 80 m3.

Article 1AU 10 : hauteur maximale des constructions

Dans les différents secteurs 1AUS, 1AUF2, 1AUF4, la hauteur maximale des constructions est conforme
aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

En zone 1AUS, sur les zones de protections des lignes de crétes reportées aux documents graphiques,
la hauteur maximum mesurée du terrain naturel a égout est fixée a 3 metres et exceptionnellement 6
meétres pour toute surélévation de batiments ou construction neuve.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 65 sur 162

Dans la zone 1AU non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :

[E]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 meétres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.
Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 1AU 11 : aspect extérieur des constructions et
['aménagement de leurs abords

[w] Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales.

Dans les différents secteurs 1AUS, 1AUF2, 1AUF4, l'aspect extérieur des constructions et
laménagement de leurs abords sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document
n°5 du PLU : Annexes Générales).

[w] Dispositions particuliéres

& Appatreils de climatisation et d’extraction d’air

L’'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.
Leur implantation en facade est autorisée, et devra étre dissimulée.

& Clbtures autorisées

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d’1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50 m.

Elles pourront étre réalisées en dur dans leur partie basse (muret de 60 centimétres), enduite ou en
pierre, et elles pourront étre doublées de haie vive ou réalisées en mur plein d’'une hauteur maximum
de 1,80 metre par rapport au terrain naturel.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autoriseé.
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Croquis des clbétures autorisées en cas de mur de soutenement

Végétalisation
Grillage végétalisé

‘4

d’1,20m maximum \x (ﬁl
b3 A

e )

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de souténement (rappel du lexique) :

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 metres de hauteur et 20
metres de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit
teinté dans la masse par l'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant interdit en
grande surface.

lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de souténement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de
haie vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Sur les voies publiques, les portails seront implantés en recul de 4 métres par rapport a la plateforme
routiere (chaussée et trottoir) avec ouverture vers l'intérieur de la propriété. Sur les voies privées
I'implantation des portails n'est pas réglementée.

Sauf impossibilité technique diment démontrée (topographie...), les portails devront étre implantés de
maniére a ne pas faire obstacle a la circulation des piétons et véhicules (prévoir un recul suffisant).
Les clétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.

Haies anti dérives : voir 'annexe 10 du présent réglement.

®  Toitures
Toitures terrasses :
= Cas des constructions principales a destination d’habitation : elles ne sont pas autorisées a
bénéficier des toitures terrasses.
= Cas des autres destinations et des annexes : Les toitures terrasses sont autorisées, y compris
pour récupérer les eaux pluviales. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.
Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.
Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture ;
Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

Article 1AU 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et a ses caractéristiques.
Pour les constructions ou installations nouvelles, il est exigé :

= Constructions a destination d’habitation :

- 2 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est inférieure a
50 m2.

- 3 places de stationnement pour toute construction dont la surface de plancher est supérieure
a 50 m2,

- Pour les logements sociaux il est exigé une place de stationnement par logement.

- Pour tous logements : 1 place visiteur est exigée, par tranche entamée de 3 logements.

» Constructions a destination de bureaux, commerces, artisanat, services : une surface affectée au
stationnement au moins égale a 50% de la surface de plancher. Toutefois, conformément a
l'article L151-37 du code de 'urbanisme, le plafond affecté au stationnement des constructions a
destination de commerces peut représenter jusqu’a 100% de la surface de plancher affectée au
commerce.

= Autres destinations : 1 place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher.

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.
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Lorsque [lapplication de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a
aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Les ombriéres photovoltaiques sur les stationnements d’habitations collectives sont autorisées.

Article 1AU 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces laissés libres de toute construction devront étre traités en espaces non imperméabilisés
(voir la définition dans le lexique) et représenteront au minimum 60 % de la superficie du terrain. Cette
disposition est minorée a minimum 40% en cas de réalisation de logements sociaux.

Pour les constructions a destination de commerces, 30% au moins de la surface du sol doit étre
aménagée en espaces non imperméabilisés et plantés (ou en espaces verts).

Les éventuels espaces indiqués comme plantations a conserver ou a créer qui sont reportés aux
documents graphiques, devront étre plantés et il ne pourra y étre réalisé aucunes constructions a
I'exception des clétures ou des aménagements de jardin.

Les espaces non bétis et les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux,
issus d’essences locales visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant. Il est demandé
de diversifier les plantations et d’éviter 'implantation d’espéce végétales fortement allergisantes telles
que le cypres, le bouleau, le chéne, I'aulne et le fréne.

tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

Les oliviers existants devront étre conservés ou replantés, a nombre égal.

SECTION IIl : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AU 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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- 2AUa

Caractérc de /a zone

« ] a zone « 2A(Ja» représente la dé¢limitation d’espaces
stratégiquement situés a \/arragon, voués au renouvellement
urbain et a la création d’un hameau ou la mixité des fonctions
urbaines sera favorisée.

(_ette zone est un Péle de centralité a déve]oPPer enrelation
avec l’agg]omération de Draguignan.

Aujourd’hui, cette zone d’urbanisation future est considérée
comme « stricte »

Son ouverture 3 'urbanisation est subordonnée a une
révision du Flan Loca] C{’Urbanisme.

Cette zone « 2AJa» a Principalement vocation a accueillir des
constructions a destination d’habitation, et des constructions ou
installations nécessaires aux services Pub]fcs ou dintérét
collectif.

| es secteurs de la zone « ZAUa » indicés « Pi », sont soumis
au risc]ue inondation. |ls déterminent les «zones
Potcntie”emcnt inondables » dans lcsque”es toutes
constructions et ameénagements  seront soumis  aux

dispositions du FFPR], auquel il conviendra de se reporter (f.

Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AUa 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2AUa 2 sont interdites.

Article 2AUa 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations suivantes :

» Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

» Dans les secteurs indicés « pi », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

» Les travaux confortatifs et l'agrandissement des constructions existantes |également a usage
d'habitation disposant d'une surface de plancher d'au moins 50 m?, a condition que ces travaux
n'entrainent pas un accroissement supérieur a 35% de la surface de plancher et sans que la
surface de plancher finale, extension comprise, ne dépasse 250 m2.

» Les annexes aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation.

= Les piscines, couvertes ou non, liées a une habitation existante.

= Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de l'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’'un permis de démolir.

» Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

= Conformément a I'article R111-2 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

» [’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

» Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AUa 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publiqgues ou privées et d'accées aux voies ouvertes
au public

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUa 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, et réalisée conformément au réglement du service public de
distribution d’eau potable en vigueur.
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[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau et sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.
L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Dans le cas d’extension de construction existante non raccordée a I'assainissement, I'avis du SPANC
sera obligatoire.

® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Les eaux pluviales provenant de toutes surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En 'absence de réseau les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

[m] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article 2AUa 5 : superficie minimale des terrains constructibles

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article 2AUa 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées en retrait des voies et emprises publiques.

Article 2AUa 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions devront s'implanter en retrait, a au moins 2 métres des limites séparatives.

Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation sont autorisées en limite
séparative, si la longueur n’excede pas 7 métres.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article 2AUa 8 : implantation des constructions les wunes par
rapport aux autres sur une méme propriéeté

Cet article n’est pas réglementé.
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Article 2AUa 9 : emprise au sol des constructions

La surface de plancher aménagée en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’accés et aires de manceuvres est limitée a 80 m? par logement.

Les annexes (hors piscine) aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation sont limitées a
20 m? d’emprise au sol.

La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a 80 m3.

Article 2AUa 10 :hauteur maximale des constructions
[m]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagcades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 metres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 9 métres.

Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation ne peuvent dépasser 3,50
meétres au faitage.

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 2AUa 11 :aspect extérieur des constructions et
l'aménagement de leurs abords

[w] Dispositions générales

Les constructions et installations, & édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer & une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales.

(=] Dispositions particuliéres concernant les cl6tures

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d'1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50m.

Elles pourront étre réalisées en dur dans leur partie basse (muret de 60 centimétres), enduite ou en
pierre séche, et elles pourront étre doublées de haies vives ou réalisées en mur plein d’'une hauteur
maximum de 1,80 métre par rapport au terrain naturel.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autorisé.
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Croquis des clbétures autorisées en cas de mur de souténement

Végétalisation

Grillage végétalisé
d’1,20m maximum\

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de souténement (rappel du lexique) :

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 metres de hauteur et 20
metres de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit
teinté dans la masse par l'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant interdit en
grande surface.

lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de souténement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de
haie vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Les clétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.
Haies anti dérives : voir 'annexe 10 du présent réglement.

Article 2AUa 12 :obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUa 13 :obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Cet article n’est pas réglementé.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article 2AUa 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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. 2AUD

Caractérc de /a zone

« | a zone « 2A(b» représente la dé¢limitation d’espaces
naturels, destinés a étre ouverts a Purbanisation.
Aujourd’hui, cette zone d'urbanisation future est considérée
comme « stricte » dans la mesure ot les voies et les réseaux
existants a la Périphérie immédiate de cette zone n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone et Permettre la
densification urbaine envisagée.

Son ouverture 3 'urbanisation est subordonnée a une

révision du Flan Loca] C{’Urbanisme.

Ccttc zone « 2AUb » a Principa]emcnt vocation a accueillir des
constructions a destination d’habitation, et des constructions ou
installations nécessaires aux services Publics ou dintérét

collectif.

| a zone «2AUb » comporte un secteur dans ]csqucls les
Prescriptions de la ZFFAUF s’imPosent aux rég]es du

FLU (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) :

. 2AUbs
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AUb 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations non mentionnées a I'article 2AUb 2 sont interdites.

Article 2AUb 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations suivantes :

» Dans le secteur 2AUbs, les occupations et utilisations du sol sont conformes aux prescriptions
de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

» Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

» Les travaux confortatifs et l'agrandissement des constructions existantes |également a usage
d'habitation disposant d'une surface de plancher d'au moins 50 m?, a condition que ces travaux
n'entrainent pas un accroissement supérieur a 35% de la surface de plancher et sans que la
surface de plancher finale, extension comprise, ne dépasse 250 m2.

» Les annexes aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation.

= Les piscines, couvertes ou non, liées a une habitation existante.

= Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de 'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’'un permis de démolir.

» Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

= Conformément a I'article R111-2 du code de l'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

» [’édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

» Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.

SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AUb 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publiqgues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUb 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

"  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, et réalisée conformément au réglement du service public de
distribution d’eau potable en vigueur.
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[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau et sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.
L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Dans le cas d’extension de construction existante non raccordée a I'assainissement, I'avis du SPANC
sera obligatoire.

® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Les eaux pluviales provenant de toutes surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En 'absence de réseau les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

[m] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux dirrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article 2AUb 5 : superficie minimale des terrains constructibles
L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article 2AUb 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Dans le secteur 2AUbs, I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans la zone 2AUb non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP, les constructions devront étre en
retrait des voies et emprises publiques.

Article 2AUb 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Dans le secteur 2AUbs, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est
conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans la zone 2AUb non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP, les constructions devront
s’implanter en retrait, a au moins 2 métres des limites séparatives.

Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation sont autorisées en limite
séparative, si la longueur n’excede pas 7 métres.
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Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article 2AUb 8 : implantation des constructions les wunes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUb 9 : emprise au sol des constructions

La surface de plancher aménagée en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’accés et aires de manceuvres est limitée a 80 m? par logement.

Les annexes (hors piscine) aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation sont limitées a
20 m? d’emprise au sol.

La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a 80 m3.

Article 2AUDb 10 :hauteur maximale des constructions

Dans le secteur 2AUbs, la hauteur maximale des constructions est conforme aux prescriptions de
la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans la zone 2AUb non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :

[m]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 metres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe : méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 métres.

Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation ne peuvent dépasser 3,50
meétres au faitage.

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 2AUb 11 :aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords

[w] Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier autorisées a l'article 2AUb 2, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles,
naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par
leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.
C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales.

Dans le secteur 2AUbs, I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords sont
conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).
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(=] Dispositions particuliéres concernant les clotures

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d'1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50m ;
Les murs pleins peuvent étre autorisés ;
Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autorisé.
Croquis des clbétures autorisées en cas de mur de soutenement
Végétalisation
Grillage végétalisé

'

d’1,20m maximum\ )
L ot \f‘,

P

B2
ol

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de souténement (rappel du lexique) :

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 metres de hauteur et 20 métres
de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit teinté dans
la masse par I'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant interdit en grande surface.
lIs devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie
vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Les clétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
gu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;

Sur les voies publiques, les portails seront implantés en recul de 4 metres des limites de propriété, et
leur ouverture se fera vers lintérieur de la propriété. Sur les voies privées l'implantation des portails
n'est pas réglementée.

Sauf impossibilité technique diment démontrée (topographie...), les portails devront étre implantés de
maniére a ne pas faire obstacle a la circulation des piétons et véhicules (prévoir un recul suffisant).
Haies anti dérives : voir 'annexe 10 du présent réglement.

Article 2AUb 12 :obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUb 13 :obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Cet article n’est pas réglementé.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article 2AUb 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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- 2AUC

Caractérc de /a zone

«| a zone « 2ZAJe» représente la délimitation d’esPaces
naturels stratégiquement situés en bordure de la route
départementalc 555 et voués la création d’une zone
d’activités artisanales, quartier des Suous.

Aujourcl’]—lui, cette zone d’urbanisation future est considérée
comme « stricte » dans la mesure ot les voies et les réseaux
existants a la Périplﬁéric immédiate de cette zone n'ont pas
une caPacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone et Permettre la
densification urbaine envisagée.

Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une

révision du Plan | ocal &'(rbanisme.

Cette zone « 2AJc» a Principalement vocation a accueillir des
constructions a destination d’activités économiques, artisanales,
et des installations nécessaires aux services Publics ou d’intérét
collectif. | es constructions a usage dhabitation pourront étre

autorisées uniquement si elles sont en lien avec les activités

économiques et artisanales.
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AUc 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations non mentionnées a I'article 2AUc 2 sont interdites.

Article 2AUc 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations suivantes :

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Les travaux confortatifs et I'agrandissement des constructions existantes Iégalement a usage
d'habitation disposant d'une surface de plancher d'au moins 50 m?, a condition que ces travaux
n'entrainent pas un accroissement supérieur a 35% de la surface de plancher et sans que la
surface de plancher finale, extension comprise, ne dépasse 250 mz.

Les annexes aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation.

Les piscines, couvertes ou non, liées a une habitation existante.

Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de I'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent reglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Dans les secteurs de la zone 2AUc concernés par les servitudes d’utilités publiques pour la
protection de la ressource en eau potable, toutes installations et constructions devront respecter
les prescriptions des arrétés d’utilité publique (cf. document n°5 du PLU : Annexes Générales, paragraphe 3,
« Servitudes d’Utilités Publiques »

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

Dans la zone 2AUc, les prescriptions relatives aux ouvrages de transport de gaz ou de transport
d’hydrocarbures doivent étre respectées, conformément aux servitudes d’utilité publiques (SUP)
y compris les densités d'urbanisation prévues dans les fiches 11 (pipeline) et I3 (transport de gaz)
(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AUc 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUc 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[/  Eau potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, et réalisée conformément au réglement du service public de
distribution d’eau potable en vigueur.

[m]  Assainissement

® Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau et sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.
L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Dans le cas d’extension de construction existante non raccordée a I'assainissement, I'avis du SPANC
sera obligatoire.

® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Les eaux pluviales provenant de toutes surfaces imperméabilisées doivent étre collectées et dirigées
par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

En 'absence de réseau les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

[m] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

[x]  Canaux d’irrigation

Les canaux d'irrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article 2AUc 5 : superficie minimale des terrains constructibles

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 81 sur 162

Article 2AUc 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction doit respecter un recul minimum de 25 métres par rapport a I'axe de la RD 555 ;
Les autres constructions devront étre en retrait des voies et emprises publiques.

Article 2AUc 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions devront s'implanter en retrait, 2 au moins 2 métres des limites séparatives.

Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation sont autorisées en limite
séparative, si la longueur n’excéde pas 7 metres.

Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article 2AUc 8 : implantation des constructions les wunes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.
Article 2AUc 9 : emprise au sol des constructions

La surface de plancher aménagée en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’accés et aires de manceuvres est limitée a 80 m? par logement.

Les annexes (hors piscine) aux constructions existantes et Iégales a usage d'habitation sont limitées a
20 m? d’emprise au sol.

La superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a 80 m3.

Article 2AUc 10 :hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions existantes autorisées a I'article 2AUc 2 est limitée a 7 metres.
Les annexes aux constructions existantes et légales a usage d'habitation ne peuvent dépasser 3,50
métres au faitage.

Ne sont pas soumis a cette régle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 2AUc 11 :aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords

[*]  Dispositions générales

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier autorisées a l'article 2AUc 2, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles,
naturels ou urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par
leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer & une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.
C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales.

[m] Dispositions particuliéres concernant les cl6tures

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d’1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50m.

Les murs pleins peuvent étre autorisés.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autorisé.
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Croquis des clbétures autorisées en cas de mur de soutenement

Végétalisation

Grillage végétalisé
d’1,20m maximum\

Mur de souténement
(traitement qualitatif)

Mur de souténement (rappel du lexique) :

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 metres de hauteur et 20
metres de longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit
teinté dans la masse par l'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant interdit en
grande surface.

lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de souténement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de
haie vive est autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

Les clétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.
Haies anti dérives : voir 'annexe 10 du présent réglement.

Article 2AUc 12 :obligations imposées aux constructeurs en matiére
de réalisation d'aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AUc 13 :obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Cet article n’est pas réglementé.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article 2AUc 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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Titre 4 . DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

ZONES/ \
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Zone

« | azone« A» représente la délimitation des espaces a protéger en raison

du Potentie] agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Dans cette zone «A», scules Peuvent étre autorisées les constructions et
installations directement nécessaires a une exploitation agricole etles constructions

etinstallations nécessaires aux services Pub]ics et dintérét collectif.

(ertains batiments d’intérét architectural ou Patrimonia], identifies aux
documents graPhiques, pourront faire l’objet d’un changement de

destination.

| a zone « A» comPrcncl un sous-secteur «Aj» destine aux Jardins

familiaux.

| es secteurs de lazone « A »indicés « i », sont soumis au risque inondation.
Dans I’intégralité de ces secteurs, toutes constructions et aménagements
sont interdits sauf c{isPosition contraire du FFK], auciue] il conviendra de se
rePorter (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

| es secteurs de la zone « A» indicés « Pi », sont soumis au risque
inondation. |ls déterminent les « zones Potentic“ement inondables » dans
!esque”es toutes constructions et aménagements seront soumis aux
dispositions du FFRI, auquel il conviendra de se reporter (cf. Document n°5 du PLU
: Annexes Générales).

| a zone « A» comporte un secteur dans Iesquels les Prcscriptions de la

ZFFAUF s’imPosent aux régles du FLU (cf. Document n°5 du PLU : Annexes

Générales) :

" AF»
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1: occupations et utilisations du sol interdites

» Dans les secteurs indicés «i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a l'article A2.

= Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a l'article
A 2,y compris les cabanes et constructions insolites.

» |’extraction de terre végétale, le dép6t de déchets non liés a un usage agricole, la cabanisation,
l'implantation de centrales photovoltaiques et le remblai sauvage y sont strictement interdits.

» Toutes extensions, constructions et installations sont interdites en secteurs Ai.

= Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites pour des salles de séminaires et
'événementiel.

» En secteur Aj, toute nouvelle construction ou installation est interdite, hormis celles autorisées
spécifiquement en secteur AJ a I'article 2 ci-dessous.

Article A 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

1. Conformément a l'article L151-11 du code de I'urbanisme, il peut étre autorisé les constructions et
installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dés lors
qgu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere sur
le terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne sont pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages. L’autorisation d’'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

2. Dans les secteurs indicés «i», seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du réglement du PPRI(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout en
respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

3. Dans les secteurs indicés « pi », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout en
respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

4. Dans le secteur « Aj » seuls sont autorisés les abris de jardins limités a 3 m? d’emprise au
sol et a 2,50 m de hauteur au faitage. Un seul abri de jardin est autorisé par jardin familial.
Celui-ci devra étre scellé au sol afin de prendre en compte le risque inondation.

5. Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de larticle L151-19 du Code de
'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’une
déclaration préalable ou de la délivrance d’un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation, et identifiés aux documents de zonages.

6. Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

7. Dans les secteurs de la zone A concernés par les servitudes d’utilités publiques pour la protection
de la ressource en eau potable, toutes installations et constructions devront respecter les

prescriptions des arrétés d’utilité publique (cf. document n°5 du PLU : Annexes Générales, paragraphe 3,
« Servitudes d'Utilités Publiques »

8. Dans I'ensemble de la zone A, les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics sont autorisées.
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9. L’édification des clétures est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble du territoire de Trans-

en-Provence.

10.Dans le secteur AF3, les occupations et utilisations du sol sont conformes aux prescriptions de la

ZPPAUP.

11.Dans la zone A, les prescriptions relatives aux ouvrages de transport de gaz ou de transport

d’hydrocarbures doivent étre respectées, conformément aux servitudes d’utilité publiques (SUP) (cf.
Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

12.Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de mouvements

de terrain identifiés sur le territoire communal.

13.De plus, dans la zone A non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP, seules peuvent étre

(m]

autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés, selon 'une des conditions
particulieres suivantes :

A condition qu’elles soient directement nécessaires a une exploitation agricole en
respectant le caractére de la zone, et les notions de siege d’exploitation et de
regroupement des constructions (voir critéres en annexe) :

Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole;

Les constructions a usage d’habitation dans la limite d’'une seule construction par unité
d’exploitation, I'agrandissement ou la réhabilitation des habitations existantes ainsi que les
constructions qui leur sont complémentaires. La surface de plancher maximale autorisée est de
250 m2 (extensions comprises), sous réserve de l'existence légale d’au moins un batiment
technique soumis & permis de construire dans un rayon de 30 metres maximum par rapport au
lieu projeté pour édifier cette construction. Cette régle de distance pourra ne pas étre appliquée
en cas d’'impossibilité technique ou juridique diment démontrée ;

Les constructions nécessaires a I'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite
de ce qu’impose la législation sur le travail.

L’aménagement de batiments existants de caractére, en vue de permettre les activités d’accueil
et de tourisme a la ferme, sous réserve que ces batiments ne soient plus utiles au fonctionnement
de I'exploitation agricole ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement.

Les aménagements suivants peuvent étre autorisés, pour des activités de diversification
ou de vente directe a la ferme des produits de I’exploitation, s’inscrivant dans le
prolongement de la production agricole et utilisant ’exploitation agricole comme support :

'aménagement de batiments existants de caractére (cf. Lexique en annexe) en vue de favoriser les
activités agritouristiques, sous réserve que ces batiments ne soient plus utiles au fonctionnement
de I'exploitation.

L’aménagement d’un local permettant la vente directe des produits de I'exploitation a l'intérieur
ou en extension d’un batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I'exploitation),
a condition que la surface affectée a I'activité de vente directe n’excede pas 150 m? de surface
de plancher. Ce principe de localisation (a l'intérieur ou en extension), pourra ne pas étre appliqué
en cas d’'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique diiment démontrée.

L’aménagement d’un terrain de camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements et de 20
campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d’ouverture de 3 mois par an. Ce
type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes et camping-cars, a I'exclusion
des mobil-homes et ne pourra donner lieu a la construction d’aucun batiment nouveau.
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A condition qu’ils soient directement nécessaires a une exploitation agricole :

Les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent étre
utilisés.

Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chaque restanque ou mur de souténement ne
pourra avoir une hauteur supérieure a 2 metres.

A condition qu’ils soient directement nécessaires aux services publics en démontrant Ia
nécessite technique de leur implantation sans porter atteinte au caractére de la zone :

Les installations, constructions ou ouvrages techniques, y compris ceux relevant de la
réglementation sur les installations classées, sous réserve de démontrer la nécessité technique
de leur implantation en zone agricole et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére de la zone.

A condition qu’ils présentent un intérét architectural ou patrimonial et conformément a
larticle L.151-11 alinéa 2° du code de l'urbanisme:

Les batiments désignés en annexe du présent document de réglement peuvent faire I'objet d’un
changement de destination (sans que I'extension de la construction soit possible) a destination
d’accueil et de tourisme a la ferme, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas I'exploitation agricole.

Conformément a larticle L111-3 du code de [l'urbanisme et dans le respect des
préconisations concernant les zones arisque :

La reconstruction a I'identique d’'un batiment détruit ou démolis depuis moins de dix ans est
admise.

Pour les construction a destination d’habitation existantes et Iégale qu’elles soient ou non
nécessaires a une exploitation agricole

L’'extension des constructions existantes a destination d’habitation.
Les annexes des constructions existantes a destination d’habitation.
Sous réserve de respecter les dispositions prévues aux articles A3 a A14.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article A 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des nouvelles voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 métres de bande de roulement.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de retournement
reglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. . Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article A 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau
Potable (AEP) lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’Alimentation en Eau Potable,
les constructions ou installations autorisées a I'article A 2 peuvent étre alimentées, soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément a la réglementation en vigueur.

Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire
départemental.

[m]  Assainissement

& Eaux usées

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement, lorsqu’il
existe.

En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, I'assainissement individuel
autonome est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.
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® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

Les eaux provenant des piscines et les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée,
telles que les toitures et les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les
caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe : il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver
le ruissellement.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

(=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

Tous travaux de branchement & un réseau d’électricité basse tension non destinés a desservir les
batiments et installations admis a l'article A2 ou a un usage agricole sont interdits.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les citernes de récupération des eaux de pluies seront dissimulées et intégrés a I'architecture du
béatiment.

=l  Canaux d’irrigation

Les canaux d’irrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article A5 : superficie minimale des terrains constructibles

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

Article A 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Conformément aux dispositions de l'article L111-1-4 du code de I'urbanisme, les constructions doivent
étre implantées a 75 métres par rapport a I'axe de la route départementale RD54 et RD1555.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

* aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

= aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

= aux batiments d'exploitation agricole ;

= aux réseaux d'intérét public.

En dehors des axes soumis aux dispositions de l'article L111-1-4 du code de l'urbanisme, et sauf
disposition contraires de la ZPPAUP, les constructions doivent étre implantées a une distance minimale
de:

» 25 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales;

» 7 métres par rapport a I'axe des autres voies publiques existantes ou projetées ;

= 5 metres par rapport a 'axe des autres voies privées existantes ou projetées.

= L’ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas aux piscines et aux constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Des marges de recul différentes peuvent étre admises dans le cas de restaurations ou
d’agrandissements de constructions a usage d’habitation déja existantes a la date d’approbation du
PLU.
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Article A 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a au moins 3 métres des limites séparatives.
Toutefois sont autorisées :
» La construction de batiments jouxtant la limite séparative dans le cas de constructions existantes,
jumelées ou en bandes.
» La construction des piscines non couvertes doit respecter un recul de 1 métre par rapport aux
limites séparatives.
» Les restaurations ou reconstructions aprés sinistre d’'une construction existante Iégalement sur
les emprises pré existantes.
= Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur AF3, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est conforme
aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Article A 8 : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

L'implantation des constructions se fera en extension ou au minimum a 4 meétres des batiments
techniques existants.

Article A 9 : emprise au sol des constructions

1. L’extension des constructions existantes a destination d’habitation, Iégalement édifiées, est
autorisée sous conditions cumulatives :
= Pour une surface de plancher initiale supérieure a 50 m2 I'extension se réalisera en une fois dans
la limite de 30 % de la surface de plancher existante et jusqu’a concurrence d’une surface de 250
m2 de surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).
= et sous condition que I'extension de la construction s’effectue dans la contiguité du bati existant
et sans sortir de la « zone d’implantation ».
2. Les annexes des constructions existantes a destination d’habitation, Iégalement sont
autorisées sous conditions cumulatives :
» La construction a destination d’habitation dispose d’une surface de plancher supérieure ou égale
a 50 m2,
» les annexes (hors piscines) sont limitées & 50 m2 d’emprises cumulées (emprise totale de toutes
les annexes édifiées sur une unité fonciére.
= |a superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a
80 m?3. La superficie de la piscine et de sa plage imperméabilisée sont limitées a 80 métresz2.
= les annexes, y compris les piscines s'implantent dans une « zone d’implantation » s’inscrivant
dans un rayon calculé a partir des bords extérieurs de la construction a usage d’habitation initiale.

Schéma concept de la zone d’implantation
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Article A 10 : hauteur maximale des constructions

Dans le secteur AF3, la hauteur maximale des constructions est conforme aux prescriptions de la
ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans le reste de la zone A :

[E]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan parallele au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 meétres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions a usage d’habitation définie dans les conditions ci-dessus, ne peut
dépasser 7 metres.
La hauteur des annexes a I'habitation ne peut dépasser 3,50 m a I'égout du toit.
Pour les batiments techniques, la hauteur ne devra pas excéder 5 métres a I'égout du toit et 8 métres
au faftage. Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux batiments agricoles dont la spécificité
technique nécessite une hauteur différente.
Ne sont pas soumis a cette régle :

= |es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;

= aux reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

Article A 11 : aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords

Dans le secteur AF3, I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans la zone A non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :

[w] Dispositions générales

Les constructions et installations, & édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

Il est nécessaire, pour les abords, de prévoir des aménagements végétaux correspondant a I'objectif
d’harmonisation décrit ci-dessus.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales.

[m] Dispositions particuliéres

& Appatreils de climatisation et d’extraction d’air

L’'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriere des dispositifs architecturaux.
Leur implantation en facade est autorisée et devra étre dissimulée.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 92 sur 162

& Clotures

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre, par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d'1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50m.

Les murs pleins peuvent étre autorisés.

Les clétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
gu’elles ne créent pas de géne pour la circulation.

Les portails seront implantés en recul de 4 meétres des limites de propriété.

& Panneaux photovoltaiques

Les installations nécessaires a la production d’électricité photovoltaique sont autorisées, sous réserve
gu’elles soient intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques agricoles existants ou a
construire, et que la fonction agricole principale de ces batiments n’en soit pas affectée.

Le pétitionnaire devra démontrer que l'activité de production d’énergie photovoltaique ne vient pas en
concurrence des activités agricoles de I'exploitation.

Les panneaux doivent présenter des proportions et des dimensions harmonieuses.

Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
construction ou masqués.

® Toitures

Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

Les toitures terrasses récupérant les eaux pluviales sont autorisées.

Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture.

Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

Article A 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé.

Article A 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux, issus d’essences
locales, visant & une insertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant.

SECTION Il ; POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article A 14: coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.
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Titre 5: DISPOSITIONS  APPLICABLES  AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

ZONES N
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Zone

Caractérc de [a zone

«| azone « N » représente la delimitation des zones naturelles a
Protéger notamment en raison du caractére des espaces nature]s, de
la qualité des sites, des milieux na’curels, des paysages ct de leurs
intéréts esthétiques, historiques ou écologiques, ou encore de
Pexistence d’une exploitation forestiere.

(Cette zone « N » peut, exceptionne”ement, accueillir des constructions ou
installations nécessaires aux services Publics ou d’intérét collectif. »

| es secteurs de la zone «N » indicés «i», sont soumis au risque

inondation. Dans l’intégralité de ces secteurs, toutes constructions et
aménagements sont interdits sauf disposition contraire du PFPR],
auquc! il conviendra de se reporter (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

| es secteurs de la zone « N » indicés «Pi », sont soumis au risc]ue

inondation. [ls déterminent les « zones potentiellement inondables »

dans !csquc”es toutes constructions et aménagements seront soumis

aux clisPosi’cions du FFR], auque] il conviendra de se reporter (cf.

Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

| azone « N » comporte des secteurs dans ]csquc]s les Prcscriptions

de la ZFFAUF s’imPosent aux régles du FLU (cf. Document n°5 du PLU :
Annexes Générales) :

= NM2

= NS

= NP3

- NI+
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Toute nouvelle construction ou installation.

Dans les secteurs indicés « i», toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, a
I'exception de celles autorisées a l'article N2.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménageés.

Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

Le camping hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations Iégéres de loisirs.

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les parcs d’attraction.

Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol est strictement interdite en secteur Ni.

Article N 2 : occupations et utilisations du sol soumises a des

conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N 1 et sont autorisées
sous conditions les occupations et utilisations suivantes :

Dans les secteurs indicés « i », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout
en respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Dans les secteurs indicés « pi », seules sont autorisées les occupations et utilisations du sol
conformes aux dispositions du reglement du PPRI (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales) tout
en respectant les dispositions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif sont autorisées.

Les travaux confortatifs et lI'agrandissement des constructions existantes Iégalement a usage
d'habitation et leurs annexes, sous réserve de respecter les dispositions prévues aux articles N3
a N14. Ces travaux ne seront autorisés qu’une seule fois.

Dans les secteurs NM2, NS, NF3, NF4, les occupations et utilisations du sol sont conformes aux
prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Toute intervention sur le patrimoine communal identifié, au titre de l'article L123-1-5, al.7 du Code
de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, doit faire I'objet d’'une
déclaration préalable ou de la délivrance d’un permis de démolir.

Ces éléments sont répertoriés en annexe du présent réglement (cf. annexe), dans le rapport de
présentation (cf. Document n°1 du PLU : Rapport de présentation), et identifiés aux documents de zonages
(cf. Document n°4 du PLU : Documents graphigues).

Conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Dans les secteurs de la zone N et Ni concernés par les servitudes d'utilités publiques pour la
protection de la ressource en eau potable, toutes installations et constructions devront respecter
les prescriptions des arrétés d’utilité publique (cf. document n°5 du PLU : Annexes Générales, paragraphe 3,
« Servitudes d’Utilités Publiques »

L’édification des clbtures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire de
Trans-en-Provence.

Dans la zone N, les prescriptions relatives aux ouvrages de transport de gaz ou de transport
d’hydrocarbures doivent étre respectées, conformément aux servitudes d’utilité publiques (SUP)
(cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Le pétitionnaire devra prendre toutes dispositions visant a se prémunir des risques de
mouvements de terrain identifiés sur le territoire communal.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article N 3 : conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes
au public

[m]  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’'une autorisation d’'urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que
de nature et de l'intensité du trafic.

]  voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des nouvelles voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans pouvoir
étre inférieures a 4 metres.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de défense
contre l'incendie, de protection civile, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

Les voies privées se terminant en impasse desservant plus de trois logements doivent disposer d’une
aire de manceuvre de caractéristique satisfaisante de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour. Dans le cas ou cette impasse ne disposerait pas d’'un tel aménagement, une aire de retournement
reglementaire sera imposée sur le terrain support du projet.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination des
aménagements ou constructions envisagées. Un refus peut également étre opposé si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article N 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

[*]  Eau potable

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’Alimentation en Eau
Potable (AEP) lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d’Alimentation en Eau Potable,
les constructions ou installations autorisées a l'article N 2 peuvent étre alimentées, soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.

Les constructions ou installations recevant du public sont soumises au réglement sanitaire
départemental.

[m]  Assainissement

& Eaux usées

Prioritairement, les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement, lorsqu’il
existe.

En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, I'assainissement individuel
autonome est autorisé conformément a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.
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® Eaux pluviales
= Consulter I'article DG6 des Dispositions Générales.

Les eaux provenant des piscines et les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée,
telles que les toitures et les parkings, doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les
caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public
s’il existe : il pourra étre exigé un bassin de rétention ou des tranchées drainantes pour éviter d’aggraver
le ruissellement.

Pour toute construction nouvelle, un dispositif de rétention des eaux pluviales issues des surfaces
imperméabilisées devra étre localisé sur le plan masse.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
La récupération des eaux pluviales des toitures et de toutes autres surfaces imperméabilisées est
imposée. La nature exacte des éléments de récupération des eaux pluviales est précisée dans la
demande de permis de construire.

[=] Réseaux de distribution et d’alimentation, citernes

Les réseaux privés de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc. doivent étre réalisés
en souterrain.

Dans le domaine public, les réseaux de distribution et d’alimentation en électricité, téléphone, etc.
doivent étre installés en souterrain, chaque fois que les conditions techniques et économiques le
permettent.

Les citernes de gaz seront enterrées.

Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les citernes de récupération des eaux de pluies seront dissimulées et intégrés a I'architecture du
batiment.

[  Canaux d’irrigation

Les canaux d’irrigation situés sur les parcelles seront conservés ou rétablis dans les mémes
caractéristiques.

Article N 5 : superficie minimale des terrains constructibles

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article N 6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Conformément aux dispositions de I'article L111-1-4 du code de I'urbanisme, les constructions doivent
étre implantées a 75 meétres par rapport a I'axe de la route départementale RD54 et RD1555.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

» aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

= aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

= aux batiments d'exploitation agricole ;

= aux réseaux d'intérét public.

En dehors des axes soumis aux dispositions de l'article L111-1-4 du code de l'urbanisme, et sauf
dispositions contraires de la ZPPAUP, les constructions doivent étre implantées a une distance
minimale de :

= 25 metres par rapport a I'axe des autres routes départementales;

= 7 metres par rapport a I'axe des autres voies publiques existantes ou projetées ;

= 5 metres par rapport a 'axe des autres voies privées existantes ou projetées.

» L’ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas aux piscines et aux constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Des marges de recul différentes peuvent étre admises dans le cas de restaurations ou

d’agrandissements de constructions a usage d’habitation déja existantes a la date d’approbation du
PLU.
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Article N 7 : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a au moins 3 métres des limites séparatives.
Toutefois sont autorisées :
» La construction des piscines non couvertes doit respecter un recul de 1 métre par rapport aux
limites séparatives.
= Une implantation différente peut étre admise a lintérieur des lotissements approuvés
antérieurement a la date de I'approbation du PLU pour tenir compte des régles expressément
exprimées dans les réglements ou cahiers des charges de ces lotissements.
» Les restaurations ou reconstructions aprés sinistre d’'une construction existante Iégalement sur
les emprises pré existantes.
» Des implantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans les secteurs NM2, NS, NF3, NF4, limplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives est conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

Article N 8 : implantation des constructions les wunes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n’est pas réglementé.
Article N 9 : emprise au sol des constructions

1. L’extension des constructions existantes a destination d’habitation, |également édifiées, est
autorisée sous conditions cumulatives :
= Pour une surface de plancher initiale supérieure a 50 m2 I'extension se réalisera en une fois dans
la limite de 30 % de la surface de plancher existante et jusqu’a concurrence d’une surface de 250
m2 de surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).
= et sous condition que I'extension de la construction s’effectue dans la contiguité du bati existant
et sans sortir de la « zone d’implantation ».
2. Les annexes des constructions existantes a destination d’habitation, Iégalement sont
autorisées sous conditions cumulatives :
» La construction a destination d’habitation dispose d’une surface de plancher supérieure ou égale
a 50 m2,
» les annexes (hors piscines) sont limitées a 50 m2 d’emprises cumulées (emprise totale de toutes
les annexes édifiées sur une unité fonciére.
= |a superficie du bassin des piscines et des bassins est limitée a 50 m2. Leur volume est limité a
80 m?3. La superficie de la piscine et de sa plage imperméabilisée sont limitées a 80 métresz2.
= les annexes, y compris les piscines s'implantent dans une « zone d’implantation » s’inscrivant
dans un rayon calculé a partir des bords extérieurs de la construction a usage d’habitation initiale.

Schéma concept de la zone d’implantation
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Article N 10 : hauteur maximale des constructions

Dans les secteurs NM2, NS, NF3, NF4, la hauteur maximale des constructions est
conforme aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes Générales).

En zone NS, sur les zones de protections des lignes de crétes reportées aux documents
graphiques, la hauteur maximum mesurée du terrain naturel a égout est fixée a 3 metres et
exceptionnellement 6 métres pour toute surélévation de batiments ou construction neuve.

Dans la zone N non soumise aux prescriptions de la ZPPAUP :

[E]  Conditions de mesure

Tout point de construction a I'égout du toit ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel avant
travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 15 metres de longueur. La hauteur de chaque
section est mesurée au milieu de chacune d’elle.

= (cf. annexe: méthode de calcul).

[m]  Hauteur absolue

La hauteur des constructions définie dans les conditions ci-dessus, ne peut dépasser 7 metres.

La hauteur des annexes a I'habitation ne peut dépasser 3,50 m a I'égout du toit.

Ne sont pas soumis a cette regle, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Ne sont pas soumis a cette régle, les reconstructions ou restaurations de constructions existantes.

Article N 11 : aspect extérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords

Dans les secteurs NM2, NS, NF3, NF4, I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de
leurs abords sont conformes aux prescriptions de la ZPPAUP (cf. Document n°5 du PLU : Annexes
Générales).

Dans le reste de la zone N :

[w] Dispositions générales

Les constructions et installations, & édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes,
aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur.

C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales.
[m] Dispositions particuliéres

& Appatreils de climatisation et d’extraction d’air

L’'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous réserve
de les intégrer en les dissimulant derriere des dispositifs architecturaux.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et d’étre
dissimulée derriére des dispositifs architecturaux.
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& Clétures

Leur hauteur maximale ne doit pas excéder 1,80 métre par rapport au terrain naturel. Les poteaux des
portails de plus d’1,80 métre sont autorisés, sans dépasser 2,50 m ;

Les murs pleins peuvent étre autorisés ;

Les cloétures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de telle sorte
qgu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;

Les portails seront implantés en recul de 4 métres des limites de propriété.

& Toitures

Les toitures terrasses sont autorisées. Sur les batiments annexes édifiés en limite séparative, elles
doivent étre inaccessibles.

Les toitures terrasses récupérant les eaux pluviales sont autorisées.

Les superstructures indispensables doivent étre intégrées dans le volume général de la toiture,
éventuellement par des regroupements et par un traitement des matériaux.

Les panneaux solaires, antennes et paraboles sont intégrés dans le volume général de la toiture ;

Les éléments techniques tels que les conduits VMC, les extracteurs seront masqués.

Article N 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiere
de réalisation d'aires de stationnement

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter un nombre d’emplacement de stationnement
correspondant a sa destination et & ses caractéristiques.

Le stationnement des véhicules correspondants aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le terrain d’assiette du projet.

Lorsque [lapplication de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une
aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Article N 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiéere
de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les abords des constructions doivent comporter des aménagements végétaux, issus d’essences
locales, visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les aires de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

SECTION Il : POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article N 14 : coefficient d'occupation du sol (COS)

L’article a été abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 101 sur 162

Titre 6 : ANNEXES AU REGLEMENT

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 102 sur 162

ANNEXE 1 : LEXIQUE

[*]  Adaptations mineures

Les régles définies par les articles 3 a 13 d’'un PLU peuvent faire I'objet d’assouplissements rendus
nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a la régle est faible.

[m]  Affouillement et exhaussement de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, & moins
gu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements
du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement,
excede 2 metres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 metres carré.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées
pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
l'implantation des constructions bénéficiant d’'un permis de construire et affouillements réalisés sur
'emprise des voies de circulation) lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la
réalisation de I'ouvrage sur 'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d’affouillement
est supérieure a 1000 m2 ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2000 tonnes
(voir définition « carriere »).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur
l'eau n°92-3 du 3 janvier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la
nomenclature des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application de I'article R. 214-
1 du code de I'environnement).

-Doivent étre strictement nécessaires a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisés dans la zone.

Ne doivent pas compromettre la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux. Seuls les matériaux
naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent étre utilisés.

Ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 metres.
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[m]  Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.

Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint, ou nul, entre les deux constructions afin de
marquer un lien d’usage.

L’annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la construction principale a laquelle
elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou non, sans disposer d’accés direct depuis la
construction principale (Lexique Nationale de I'Urbanisme - LNU).

=] Batiment existant de caractére

Est considéré comme batiment existant de caractére tout bati présentant un intérét architectural non
issu de construction réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.
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[m]  cabanisation

« Occupation et/ou construction illicite a destination d’habitat permanent ou temporaire, de stockage ou
de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé d’'une collectivité »

[m]  Clbture

Constitue une cléture, toute édification d’'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.
L'édification d'une cldture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article
R*421-12 du Code de I'Urbanisme.

[w] Coefficient d’emprise au sol (CES)

Le CES est un coefficient (compris entre 0 et 1). Il définit 'emprise au sol autorisée : Voir définition de
'emprise au sol.

[w] Déclaration d’utilité publique (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour l'intérét général la réalisation d’'un projet. Cet acte est
pris aprés que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet a la collectivité publique
d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de I'opération par accord amiable, soit a défaut par
voie d’expropriation.

[  Droit de Préemption Urbain (DPU)

Le code de l'urbanisme, dans son article L.211-1, autorise les communes dotées d’'un PLU approuvé a
instituer un DPU sur tout ou partie des zones urbaines U et des zones d'urbanisation future AU
délimitées par le plan de zonage.

Le DPU est un outil de politique fonciére mis a disposition des communes. Il facilite la mise en ceuvre
du projet urbain défini dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.
Dans les zones soumises au DPU, les ventes d'immeubles ou de terrains font I'objet d’'une Déclaration
d’Intention d’Aliéner (DIA). La commune peut faire usage de son DPU dans un délai de deux mois. Dans
ce cas, elle doit motiver son achat. En effet, 'usage du DPU n’est possible qu’en vue de réaliser des
opérations d’intérét général (ou de constituer des réserves pour les réaliser) prévues au code de
l'urbanisme. Ces opérations d’intérét général concernent :

Les actions ou opérations d'aménagement qui ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques,
de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des
locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité, de permettre le
renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine béati ou non bati et les
espaces naturels (article L 300-1 du code de I'urbanisme).

"l  Emplacement réservé

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’'une acquisition par une collectivité
publique dans le but d’y implanter un équipement public, un équipement ou ouvrage d’intérét général,
de I'habitat social etc. Le terrain concerné (indiqué au plan de zonage) devient alors inconstructible pour
toute autre opération.

[x]  Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale des constructions couvertes au sol (murs compris),
exception faite des éléments de modénatures ou architecturaux (balcons limités a 1,50 metre de
profondeur, pergolas, pare- soleil, auvents, marquises, débords de toitures, oriels, constructions en
porte a faux...). Les terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation significative (moins de 60 cm) ni
fondations profondes ne sont pas constitutives d’emprise au sol.

Les balcons ou terrasses d’'une profondeur supérieure a 1,50 meétre, avec ou sans poteaux, sont
constitutifs d’'emprise au sol. Les balcons ou terrasses d’une profondeur inférieure a 1,50 métre, avec
ou sans poteaux, ne sont pas constitutifs d’emprise au sol.

Les coefficients d’emprise au sol s’appliquent aux divisions : le coefficient doit concerner le terrain divisé
mais également le terrain résiduel aprés division. Cette disposition assure 'lhomogénéité des formes
urbaines issues des divisions.

Les pourcentages d’emprises au sol ne sont pas applicables :
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= Aux travaux de réhabilitation et surélévation des constructions existantes ayant une emprise au
sol supérieure a celle définie.
= Aux équipements publics ou d’intérét collectif.
Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ou le coefficient d’emprise au sol (CES) est égal a
0.30, il pourra étre construit 1000m? x 0.30 = 300 m? d’emprise au sol.

= Cette définition s’applique aux articles 9 des zones du PLU : elle est a prendre en compte pour le
calcul de 'emprise au sol.

Schémas explicatifs de I'emprise au sol

En coupe Construction principale
Appentis Construction annexe
Balcon
<al150cm
Coursive Terrasse > a 60 cm Piscine
<al50cm

Rampe d'accés Garage Cave Terrasse <260 cm  Sous-sol Terrasse <a 60 cm

Emprise au sol (Terrain) Emprise au sol

En plan Construction principale

Construction annexe

Appentis Terrasse > a 60 cm
Balcon Piscine

<al150cm

Coursive
<al50cm

Emprise au sol

Empriseausol  Emprise au sol Emprise au sol

Terrasse <a 60 cm Terrasse <a 60 cm

"]  Espace boisé classé

Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc a protéger ou a
créer qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations.
Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des
plantations d’alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.
Ce classement s’exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans
un quadrillage orthogonal). Situé dans une zone urbaine, 'EBC est inconstructible mais sa superficie
peut étre prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si 'EBC ne peut faire I'objet d’aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut, par
contre, faire 'objet de coupes d’entretien ou d’exploitation dans les conditions définies par I'article R.
130-1 du Code de I'Urbanisme.

[w] Espaces non imperméabilisés

Les espaces non imperméabilisés désignent tout espace libre permettant l'infiltration pluviale. lis
peuvent étre éco-aménagés (terrasse de bois permettant l'infiltration des eaux pluviales) ou faire I'objet
d’'un aménagement a dominante végétale en pleine terre. Cela exclue les voies d’acceés et de circulation
imperméables, les aires de stationnement artificialisées, les terrasses de plain-pied imperméables... Un
espace non imperméabilisé ne peut en aucun cas étre artificialisé, soit par une dalle surmontée (ou non)
par une construction, soit par un aménagement en sous-sol qui perturberait ou empécherait I'absorption
des eaux dans le sol.

Les espaces non imperméabilisés doivent impérativement comporter 50% d’espaces plantés ou
rocheux, en pleine terre végétale ou en relation directe avec les strates du sol naturel.
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Les espaces non imperméabilisés peuvent comporter les bassins de rétention paysagers.

Les espaces non imperméabilisés peuvent accueillir le stationnement - non imperméabilisé- des
véhicules : revétement drainant, nid d’abeille, etc.

Les espaces non imperméabilisés peuvent accueillir les voies d’accés a la condition que celles-ci soient
constituées de matériaux perméables.

= Cette définition s’applique aux articles 13 des zones du PLU : elle est a prendre en compte pour le
calcul du % d’espaces non imperméabilisés.

[E]  Exhaussement de sol
Cf. définition « affouillement et exhaussement de sol » ci avant.

"]  Existence légale

L’existence légale d’'un batiment est définie comme suit :
» Si le batiment est postérieur a 1943 il doit avoir obtenu un permis de construire : ce permis
constitue son existence légale.
» Sile batiment est antérieur a 1943, il faut se référer aux actes de propriété faisant référence a
I'existence de la construction.

[w] Implantation des constructions par rapport aux voies

L’article 6 définit les régles d’'implantation des constructions par rapport aux voies. Sauf dispositions
contraires au réglement, il s’agit de 'ensemble des voies ouvertes a la circulation générales, qu’elles
soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes,
chemin, places, parc de stationnement public...).

Sont concernées les voies qui sont soit existantes, soit prévues par le PLU ou par un projet de
remaniement parcellaire.

[m] Installation classée

Un établissement industriel ou agricole, une carriére... entrent dans la catégories des ICPE (installations
classées pour la protection de I'environnement) quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’'inconvénients notamment pour :

= |a commodité du voisinage,

» la sécurité,

» |a salubrité,

= |a santé publique,

= [agriculture,

= la protection de la nature et de I'environnement,

» la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant 'ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie... Cette
réglementation reléve du code de I'environnement.

[w] Installation classée pour la protection de I’environnement

(soumise a déclaration ou a autorisation)

Au sens de I'article L 511-1 du Code de 'Environnement, sont considérés comme installations classées,
« les usines, ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la
salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit
pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.
Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles ler et 4
du Code Minier.

[ Limites séparatives
Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure de voies publiques ou privées.
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[m]  Murs de souténement

Les murs de souténement et talus, qui ne pourront excéder 2 metres de hauteur et 20 métres de
longueur, seront réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit teinté dans la masse
par I'utilisation de sables naturels locaux - le blanc étant interdit en grande surface.

lls devront avoir une profondeur minimale de 1 métre.

Au-dessus des murs de soutenement, seul un grillage de 1,20 métre maximum doublé de haie vive est
autorisé.

Les murs en enrochements cyclopéens sont interdits.

[E  Parcelle

C’est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

[m]  Secteur

C’est I'ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de régles
valable pour toute la zone, certaines régles particuliéres (ex : AUa1 et AUa2, Ni...).

=]  Servitude d’utilité publique

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et
sites publics existants (forét, lignes électriques...). Ces servitudes sont instituées indépendamment du
PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent applicables dés lors que leur procédures
d’institution ont été accomplies. La liste des servitudes figure dans les annexes générales du PLU.

=]  Superficie du terrain

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, etc.) est
celle de I'unité fonciere. Les emplacements réservés sont déduits de la superficie prise en compte pour
le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité
bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de
construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du
terrain qu'il ceéde gratuitement a la collectivité.

"]  Surface de plancher (SP)

La surface de plancher est I'unique référence pour 'application de 'ensemble des régles d’urbanisme
nécessitant, auparavant, un calcul des surfaces des constructions en SHOB (surface hors ceuvre brute)
et SHON (surface hors ceuvre nette).

® Article R112-2 du code de l'urbanisme

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprées déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur lI'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'nabitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.
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=]  Terrain (ou : unité fonciére)

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision.

(=] Unité fonciere (ou terrain)

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision.

[E  voie

®  Voie publique

'emprise d’'une voie publique est délimitée par I'alignement. L’emprise se compose de la plateforme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules) et de ses annexes (accotements,
trottoirs, fossés, talus). L’alignement d’'une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine
privé. On construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée en bordure du domaine public.

& Voie privée

constitue une voie privée tout passage desservant aux moins deux terrains et disposant des
aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de
son régime de propriété.

"]  Zonage

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliére, exprimée par un signe (Ua, Ub, N, A...). Les limites de zones peuvent ne pas correspondre
aux limites parcellaires.

]  Zzone

Un zone est constituée par 'ensemble des terrains faisant I'objet d'une méme vocation et soumis aux
mémes regles.

& Zone urbaine

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

& Zones & urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement
et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre
subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

®  Zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de l'article R.
123-12 du code de l'urbanisme, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans
les documents graphiques du réglement.
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&  Zones naturelles

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.
En zone N peuvent étre délimités des périmétres a l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4 du code de I'urbanisme. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces
périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmeétres définis a 'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

=] ZPPAUP

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager : le réglement figure dans le
document n°5 du PLU approuvé en 2013.
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ANNEXE 2 : CRITERES DE DEFINITION DE L’EXPLOITATION AGRICOLE

Criteres de définition de I'exploitation agricole et de la notion de constructions directement

nécessaires a son activité, En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

L’exploitation agricole, considérée en tant qu’entité de production végétale et/ou animale devra
disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée par arrété
préfectoral du 30 juin 2016.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne
disposent pas de surface minimale d’assujettissement, définie par I'arrété ci-dessus évoqué, les
revenus annuels dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1.5 SMIC.

Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par I'article L311-1 du Code
Rural pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles s’inscrivent
dans le prolongement de I'acte de produire, ou qu’elles aient pour support I'exploitation.

¥ Un assouplissement des critéres ci-dessus sera étudié au cas par cas pour les jeunes exploitants qui
démarrent leur activité.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation agricole.

En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation agricole.

La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour I'exploitation agricole doit donc

étre apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet agricole doit y étre

clairement précisé ainsi que l'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a

disposition.

Des documents supplémentaires aux piéces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver

cette nécessité et I'existence d’'une exploitation agricole répondant a la définition précédente.

Exemples de pieces a fournir :

- Existence d’'une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation
agricole permet d’étre bénéficiaire de I'Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA)
en tant que Chef d’Exploitation, avis d’imposition laissant apparaitre des revenus agricoles,
cartes grises des engins agricoles ...

- Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la surface
cultivée ou I'importance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte,
factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de
paturage...).

- Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des
batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux
batiments et leur localisation par rapport au siége d’exploitation, relevé de propriété...
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ANNEXE 3 : METHODES DE CALCUL : HAUTEUR

[m] Conditions de mesure : hauteur absolue

Tout point de la construction, a I'égout du toit, ne doit pas dépasser un plan paralléle au sol naturel
avant travaux ou excavé, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

___________ E_QEEI_dE(_@Lf ] égo0t du toit
= g
g S
= -~ ~ gy, 2
;',' o - - -~ -mi'fnlt_ravam _ _g-- -
c - "= |% S
niveau du sol aﬁréstravaux b . niveau du sol excavé aprés travaux " = = oa
7’
“ 3\!‘*’ ¢ -
g2t =
Cas n’1 - Cas de sol naturel remblayé Cas n°2 - Cas de sol naturel excavé
v
-
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~
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-
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Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées pour le calcul de la
hauteur en sections, dont chacune ne peut dépasser 20m de longueur, la hauteur de chaque section
est mesurée au milieu de chacune d’elle. Le plan remis par le pétitionnaire mettra en évidence le calcul
effectué.

égout -
T : 5
3| . El
& : &
fl ' 5'
i : &
3| : 2l 20m
I, 'l *
! AN 10m i 10m
ﬂ— ; H
T Sol de référence suivant cas 1 ou 2
€golt 'l
T |
K Sfgolt .
g ™
F E]
B E
H =
5 5
:
I
g _
T 4 ___
e

| longueurs inférieures a 20 m . longueurs inférieures & 20 m
I I I

Mode de calcul pour fagades avec égolits discontinus

En cas d’excavation : la cl6ture doit étre en grillage a maille souple et végétalisée. Les brises vues et
murs, murets sont interdits.

Végétalisation

excavation
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ANNEXE 4 : REGLEMENT DU LOTISSEMENT GIRAUDO

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le
lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme. Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, a
demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de
l'autorité compétente prise aprés enquéte publique. Ces dispositions ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes. Les dispositions du présent article ne sont
pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de jardins mentionnés au code de l'urbanisme.

= [otissement conservant ses propres régles : Lotissement GIRAUDO, chemin du Cros

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 113 sur 162

gpartement du VAR

_Commt_me u_c_le TRANS E‘N ‘ P_ROVE.‘N(_IE.‘

Lotissement GIRAUDO Antoine

REGLEMENT

Sociéts Civile Pfofmlcnm".
A BONALS o ¢ MICKIL
Ghomtarey

Experts 0.9 g,
180, Boulova-y Sanqui
833090 DRAGU!GNAN
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Article 7° - Champ d'application territorial.

Le présent rbglement s'appligue A un lotissement situé dans
la Commune de TRANS EN PROVENCE.

L'ensenbla des torrains lotis est cadastré de la manidre
sukvante 3

SECTION NUMERO LIZUDIT SUPERFICIZ

.o e

979 p Le Peybert 4 060m*

e e a e we we
e e e s e
CORETE

e wn wn W wh e
o ww we e e e

I1 est précisé gue la désignation cadastrale de la parcelle
conprise dans 1'assiette foncidre du lotissement, telle gu'elle
eat £tablie ci-dassus. se trouvera modifide par 1'attribution
de nouveaux muméros parcellaires :

19) gu surplus de la proprifté,
2°) & chacun des lots,
30) A4 la voirie.

Article 4° - Adaptations mineures.

Des adapiations mineures A 1'application etricte des rdgles
5 2 11 du ehlipitre IT pouvent Btre sccorddes apris avis
notivé du Maire.

Article 5° - Horcellement.

Le lotissemant prend le nom de : Antoine GIRAUDO.

I1 est composd de 5 lots nuaérotés de ! A 5.

Ia superficle de chaque lot est indiquée dans le tsbleau de
répartition annexé su yrdsent rdglement.

la superficie lotie est répartie de la manidre suivante :

: H H
: - Superficie totale des lotas : 3.180 w2 :
3 H :
; - voirie i eom |
! . Supsrficis totale des espaces cédés : 1
; A la Collsotivitéd publique : oo
: H t
: TOTAL i 4.060 2 ¢
: H H
¢ = Surplus non loti en z8re ND : 3.635 m2 :
H i — 5
0T e
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La réalieation du Iotissement est envisagé en une tranche
de travaux.

Article &% = Zervituins Yiverses,

= Ta surplus de 1a propeidtd béndéficle du droit de passape

la plus étendu esur la woirie du lotissement ot con propridtasy
pourra en utiliser lea rézesux divers (esu, Electricits,
assaintasement),

=~ Lo parcelle casnsirde section & n® 826 bénéficie d'un droit
do passage et de caralisation sur la voirie du lotissemsnt,

IR 1

DISPOSITICNS AP

Caractdre pénéral du Jotisessant,

Le lotiszement o3t excluslvenent réservéd A 1'hehitation
individuella A raison 2 1 Jodesent saximun par lot.

SWPT™R T - MTUAR IR LOCCUPATICR BT 1R
LILTTETSATTON IO -SOL.

Ares 12 « Twnn Alarcumntian Au 2ol interdit,

Sont proserits dans 1o Iptissomsnt s

- les conctructions on instollations gui par leur nature,
letr £teniue, lowr velums, laur obiot ou leur aspact sercient
incozpatibles awe 1'hysibre, la sdcurité, la comtcdi®d ou la
bonnz tenus du lotizsoment ou gui oeraient de nature & porter
atteinte au csractdre ou L 1'intdrft des lieux avoisinants,
an site, au peysass, o'ost-"—Firs notamgnt :

- 1'é@ifteation ou 1'-xploitation sur le lotissencnt de tous
Gtabliagements X usase autre que 1'habitation susceptidie de
créar une pne pour le voisinacs ouw de nuire A 1'aspect généra
du lotissazant ou 4 1'intérét des licux svoisinants.

- 1'édification de constructions proviscires ou de caractire
précaire 3
poulaillers, clepiors, #¢sbles ou porcheries.

- la création de camping ou villages de toiles.
- le stationnoment de caravanes.

- 1'implantation de meisona mohiles (constructiona sans
londations).

=~ 1'affouillensnt du sol en mue de 1'extraction de mavérieur.

- la eréation #e dép8ta S ordurco méregdres cu euires
décharges.

- les dtablissements clacsls de lére et 2bme catégories,

o -
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- los {tablissewents de dpe cutéporie wisés I 1'irrfté
du 20 JUILLET 19479,

- 1es moldes d'occupstion des sola prévus X 1'Article R.440-1
du Code de 1'Urlanisna, h 1'sxcepticn des déplta de conbus-
tibles ndécessnires b 1'alimentation des logenments, L condition
qu'ils soient stockds dans des citernes ou des bouteilles

non vigihles % partir dea voies et des espaces lihraa du
lotisserent,

irsicle 00 = Iyse i'cees
pounin  conditiors sxéeiales,

WZANT.

CHErIT0N JT = CONDITIONS & 1L'CCCUPTION

M 0018,

Articla 4% - fgeha et voiviol

Chague propridtairs = lof dewra pecpscter les conditions de
dessortes mrAwies au slan dn velrie annexé au prégent
progyrare Aoy Yeopay, pinai qnt toutes les sussrstiens créadn
pour Jes hasnind oopnstife deo ugapers,

Arefels % « _spucdte paw Doo rosaany.

.01 = Toutes 1oy nondtminticnz ow installations zerent
oblizatcirenents enscorides sux risesnx nis en place par le
lotiszaeur confarsisant ay prorramme de Lraveux.

Les résenux sont souterraing.

L'assainissenent et din tyme collectif.

4.02 = En pas ¢ce coiztion i'un lotissenent ou d'un froupe
d'habitstions sur une proprifts voisire, le lotisssur, lea
acquéreurs de lots et 1'lasociation Syndieale 1ibre ne
pourront pas s'epposer L l'utilisation des voles el des
divers réscaux peur la desserte du nouveau lotiasement ou
groupe d'habitations.

Toutefois, les rconditions et les modalités de cotte utilisa-
tion devrent &ire préaladblerent définies avec le lotisseur
ou 1'issociation Jyndicale.

Cotte facultd d'utilisation durera ausai longtezre que la
voiria du lotissement ne sera pes clacsde dans le dozaine
mdlic,

Articls 5° - Carsotéristioues des terrains.

Sans objet.

asnfos
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=
Article €° - Implantation des constructiona par rapport
aux volies.

Chague construction doit obligatoiremsnt s'inscrire 2
1'intérieur des zdnes d'implantation figurant sur le plan de
masne et de morcellensnt du lotissement,

Le dépassement de la construction hors de cette 38ne est
permias ; A condition toutefols que la partie ou 1'ersezdle

des parties en dépassement n'excidde pes 25 ¥ de la zlne
d'ioplantation telle gue définie au plan de massa.

Toutefois. ledit dépassement est interdit dans la partie de
z8ne d'implantation sonlignée par un trait renforcd, tel qu'il
figure au plsn de masse et devra respecter une marge d'isolems
de 4 a par rapport sux limites sédparatives,

Ce trait renforcé indique également 1a g8ne oit une part du mar
de fagade doit 8tre obligatoirement comstruit.

Articls 7° - Implantation des constructions par raprort aux
limites séparatives.

les constructions seront implantées & 1'intérieur des z8nes
d'izplantation figurant sur le plan do m;msee ¢t de morcelleman:
approuvé.

Les dépassements y sont sutorisés selon les conditions prévues
R 1'hrticle £° ci-dessus. Dans ce cas, les marges d'isplement
% respecter par rapport sux limites séparstives sont de 4 mdtm
Le lot 3 dans le cas ol la construction ne sersit pas implanté
sur la limite sdparative d'avec le 1ot 2. une marge d4'iscleren’
d'au moins 4 miires est exigde.

Article 8¢ - Implantation des constructions les unes par
rapport sux sutres sur une propriété,

Les constructions seront izplantées A 1'intérieur des zénes
d'implantation figurant sur le plan de nmasse et de morcelle-
ment approuvd comme il est dit aux Articles 6° et 7° ci-
dessus,

Article 99 - Emprise au sol.

La surface totale d'emprise du sol occupé sur chague lot par
la construction et ses annexes est fixde dans le tableau joint

sy présent riglement,
Article 16° - Hauteur,

La hauteur de la construction est la différence de niveaux ent:
1s ool naturel et 1'égout du toit.

deatai
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Tr =al nrknmal ~t To niwear de 201 eviztant avant tout
sozmenosrnt da Leaveny tel qa'il resssrt du plen de
nivellazantod ang fawrs npsavafire gur le plan fs pagss et
da Toraelismsat, wetancont dens la 28nn constructidle,

1= heutons ei~denmmz “483nie ne sonvra excédor 6,5 m en saucun
padnt Ao Yn sewatrnetind. ' '

s

Apkiele $17 ~ dspoot exbiriaun;

11,01 - Congsaurdipre..

les constrintdons #i5¥ifng oir tous 10z lots doivant sonstitusr
1Y, eneanyin prisontant vro wnité de voluzea et de compauitions
en Rarmenfa aver 1'envimgmmesant wrtural cu BRI,

[Puspact sxtfrious d8a Miinants ne dost pas parten attointe
ay cavactdre ou & T'4ns eRt ez ieuz aveisinonts aux sitec
sy yevssred nadurols on uwrhnins, ainsi gu' 1n consoryation
fen Ferspsctive tomvashtsls,

Lés tniles ytilfodas rour 1a0 douvertures dee-constructions
carons da Yrpo osnal. rosono bu stop.
Le ufle pladn ~fsonima oat interdite.

ta ecenlenr das mnédetony D8 construction dovea Stre cheizie
fane fng pomempy dérivfea S2 14 conleur du 8ol suwironrant,

tas {nitetions do =zt 3isuy, tals gquo faux pans fe bols, faux
monilone  fausies brigues  ecinsi gue L'espled T nG en peromind
axtfrdens d= nohérizvy profsbriguds 618 que carrpaux do
piftve agplonfrfo pu driimos Creuses. non revfiues ow andyits
gant Intowiits,

L mEpdtdsian o sonatmet fons simdiatves Lo proxiniid lad unes
fas antyes Gevea Ao Suivds, - _

2nomusun eas 1es pidees on apprivdesionte sithis i 1'étase ne
Abrront Atrs duserrvis yor un escalfer extdrimiz,

1,00 = Ciftures.

Cont interiits @

e cl8bgmag en 41fment 14 biton moudf, les valissadien en
vlanches, on t8le, les A fmenta difs déceratife, let onluits
Suintoyds, low zriliases privks ‘on pisctifids de folntes
vives.

Tod eiftures na cont pasisblimstoires sauf en beriure do-ia
xois v letiscameni, !

Shngue avepmddtaine faves done procdier de 1s fscon euivante :

10/ Zm Yopduse 2o voia 24 Jotissement.
T2 €iftyre acca Implantéa conformirent ,m,plsn_s'o«cupution'
fee zolz, (Art. UC 11 du rdglement du P.0.5.

L
seeenn
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20/ Zaw 1ps 3imitas gdoasntives dan 2ois,

12 o1fture 5i olln ank Zhsbiin sera conntitufe nar uns hais
vive n'ereddnnt zas O @ 6 hWouteur-ou par un sisple meiilaes
Ftune Hauseur maxirun T4 b 50 o tendu sur Ao ratelsts,

Tan mure bahots sont prosewitag

Axztole 129 - Stutlnnmesent,

L 1'Smtcriour S0 o¥ajve Lot un gayaze eu sbed wvoiture gar
lozemant devra ohligstoirerent 8tro exénspsd,
Sgt smplucament est Fixé mar 16 rlan de xszse pourles lots
1, 2 et 3 1l es: 1ibre pour lelots 4 et 5.

Anticls 17° <
FRATR,

Sepicsg Yibhwns ot

Article 139 = Pesairdlitic mazizeles Jlosenoction Su sot.

Laouunfase fokale an lotissonept eat fe 1,060 m° dont
= AUSGN B2 swse am DNty 2o 0,155 (28ne:0.04)

TALE an EaEAl 4ne turfuce lwalnppés de planchor hors-nsuvne

qdaisn =ur Itenneahla S jetiocezent de 5734 mIL

Fattn sustnos ek rindweds ronfornicant an tabloan ei-dvnsxd.

Srbiete 160 o DERknsamant T

e
HBSUNA e

LRATITRE T30 - SOREMISE I EOTLSTHRNT

At S 2

Article €3 - Tomue miwiwnls dn Jotizsement,

Tes Yoks. las constmintions, 1as espacee libdbres et les voles
doivent &trs tanus a- szcollont st de prapreté ot d'entratic

Teg. proseriptions suivantsd deivent en partisulior &tro
sogpacties @

- chajup proprifisirs devra entretenir eon lot de fogon que
lo torrain solt constawuens ddbrousssilld,

- les haies asront flazplez pn temps wiile pour dvitar toute
srapazation ¢"inconifa,

- 1os fouililes sant intsriites, si oo n'est pour la conetruce
ton ellraslas ot % 13 condition de sometire 1s zol en Stat.

R
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- les ddcrarges (ordures, déehsta, matérisux) sont proscrite
sur les lota, 1ns voins, las espaces libres, les parkings,
aur lea tervains voisins. Thajue acquéreur doit, soit
incinéror avec len pricsuticns d'usage, 2oit enfoulr A la
condition d& crenser ?ea focoes hors des marges de recule-
mant at d'isolemont, coit vermitre au Service public de
rottotenent cen propres ddechoty,

Les patérimuz 4o construsijon en cours d'utilisstion et
seulement pendant cotte piriode, peuvent Btre ddposés sur lo
tayrain des lots intéressis, rais en sucune fagon sur lea
parties conmmesn, zur llenprige des voles, de plme lez
menipulations nécersitdes par les chantiers sent interdites
hors des lois.

les scquérours ne peuvent noiifier 1'écoulement de 1'eau Ja
yuicsellerent ou obetruer réne partiellesent et tenporaire-
nont les fosséa des woiss pour 1'sccde des lots, ofme pendant
1a durée des ghantiers Az construction ; des buses d'wme
ouverturs guffissnte doivent 8&ire miseren place raticnnel-
loment dons loz caniveaux r% fosaca,

11 ant interdit ‘s~ prestior & un affichame ou une publieisd
our lea ferrains, elfiturc- of eonstructions en dehors des
ponnoanz 2o werte Cu pricent Yotissonent.

Drt4n interdictian A~ coroerme pas 105 plaques prefecsionnel-

1e5.

Articla 1% - Tosponosbiting de 1'entratien.

Le voiria o 1es riucray “n lotigsement ceront cilis
gratultenent sux sunire ncnudirvours des lots, pfoa quant eux
frais d'mcta, sauf oi entts vole et ces ouwvnges deivent ftre
an tout ou en partia odddn L la collectivité publique.

1o lotisseuw surs 1n ehav~e de leur entretion Juscu'an
transfort da propriftd muzx acquéreurs qui ne pourront refuser
cette ceosion graluite.

&3 des certifinate de vente ont été délivrés per dérogation
on application de 1'irticle Il 315«11 du Code de 1'Urbunisme
le transfert de proprifté cet opiré mais n'exonére p2s le
lotisgeur de 1'exdcution dea travaux en wuo de 1'entier
ackiwoment de 12 voirioe.

#n toute hypoihise, la Jotissaur gera teru A garantie,
envers les lotis, su titre dog divers azénagenents prévas
au programma des travaux.

Catie garsntie sera identique & celly imposée aux loucurt
d'ouvrages par les Articles 1792 et 22770 4u Code Ciwmal,

exslbee
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a

Article 18° = Clugeersnt Janc Je domaine sublic.

La voie, led réasnun préwvis uau plen annexé sont destinds
& 8tre incorporis ou copaine public communsl en tout ou en
partie, oi le Comseil funicipal le désire.

le lotisseur lui-r#se ou 128 lotic .eront terus d'en faire
venige sratuiio of suns cutuncun des propriétaires ait le
droit de 'y opposer.

Juzgue 1%, la lotigssur ou les lotds seront temusd'assurer
1'antretien des ouvruges ; en attendant le cluasenent dans
ledonaine public, le sol de 1z voie demeurera affocté i la
circulation putlingue cons sucwre rostrictien.

ticle 19° = Zszoriation imiicale,

Conforadment & 17ivticde 2. 115=T du Code de 1'Urbanisma,
le nonbre de lasnrsnte ntiinnt pas aupdrdens 4 5 § il nlost
pag eréé A'ismoriation Omiicele.

Lot otre i e 23 Moawdee (884
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DEPARTEMENT IU VAR

Commmune de TRARS EN PROVENCE

Lotissemant : Antoine CIRAUIO

Ao~

ANNEXE AU REGLEMENT

3 ] 3 ] t
s¥° IBS 1078 s SUPERFICIE DES tSURFACE DE PLAN~ : EMPRISE AU ; NOMBRE MAXINUXM g
3 H 1eTs $CEER HORS-OEUVEE : SOL PAR : DB LOGEMENT PAR:
3 ] H PAR LOT s wr 3 Ler [
: ] : H : t
3 3 S t 3 :
: 1 H 588 m2 s 104 a2 : 1T m2 g 1 t
s 2 !ossm : 105 m2 P 6wz 1 :
H 3 3 720 w? : 10 =2 I 2582 it 1 H
3 H 3 ] H t
. 4 . 667 m2 i 110 n2 £ 215 =2 ¢ 1 :
: 5 s 610 m2 s 105 w2 1 1% m2 1 3
: : 3 t % 3
H ¢ s 1 H :
] TOTAL ¢ 3200 =2 ] 534 m2 : 9B m 3 5 H
3 $ ] 4 ] H
3 |3 H : H =

~ Superficis en z8ne UC : 3%.560 m2 C.0,5, 0,15

~ Superficie en zfne ¥D : 500 m2

SUPERFICIE TOTALE IU LOTISSEMENT : 4,060 o2

- C.0,5. ¢ 3.560 X 0,15 = 534 m2
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o
PREAMBULE a3y 1Y

sEfraTTTS

L'attention des acgudreura de lois est attirde sur le fait
qu'un permis de construire deit 8tre obtenu préalamblement &
toute construction X 1'intérieur du lotissement.

1e présent riglement nui va sulvre ne doit pas Btre considéré
per les futurs acquérsura comze une somra de contraintes.

11 devra 8ire lu attentivezent apria s'ftre izprdgné du
principe d'anénsgecent figurant dans la "lote de Présentation”,

les clauses de ce reglezm % appsraltront alora comma des
dispositions de nature L a3surer & chacyn des consiructeurs

un cadre de vie sussi satisfaisont que possible dans le respect
de colul de ses voisina.

SITRE 1

E= ITe-ea
DISPOUETIONS GVIEa A B,

Article 1° - £bint du rhrlonent.

£n application des texftos on vipaour, 1e préseont rislezent
fize los rielns ef servitudse 4'intirét général inposdes aux
propridtaires des tarrainy coxpris dens l'asalotte foncibre
Gu lotisgerent dleiemée L 1%irsicie *° ci-dessous,

fatta sssietto fonelire nat. pur ailleurs, dé1imitéa au plan
ge situation et au plan de =maoce ob de zorcellezent,

Articla 20 - aabilits du v ¥

Le présent rbglement est opposable & quiconque détient, X
quelque titre que ce soit, un torrain compris dens 1'assictie.
fancidre du lotissament,

11 dsit 8ire rappelé dana tous actes successifs de vente ou
de location d'un lot. par voie de reproduction intégrale.

les di~nositions du présent rigiement ne daviondront défini-
tive. nu'aprds spprobation du projet de loticcenent par
1'autorité administrative.

svilvos
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ANNEXE 5 : INVENTAIRE DES BATIMENTS D’INTERET ARCHITECTURAL OU PATRIMONIAL
EN ZONE AGRICOLE

L’article L123-3-1 du code de l'urbanisme dispose : « Dans les zones agricoles, le réglement peut

désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire

l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas

I'exploitation agricole. ».

= Les trois batiments concernés sont répertoriés ci-apres.
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Localisation des batiments d’intérét architectural ou patrimonial en zone agricole :
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Batiment n° 1 : Les Faisses Occidentales
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Batiment n° 2 : Cassivet

=i \ = { T I | |

| | 137 1\ \ ‘ ‘
hsel \

[ ‘; | 139 qrad |

— b ]

J
) o
5\ Y‘" 1468 \
L / A 23 469 \
100 A 888 ) oo \
“ / 1316
9B
883 g
' L
882 = .
881 1317
x 1‘% . /4///
i =
3
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Batiment n° 3 : Les Darrots
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ANNEXE 6 : PATRIMOINE COMMUNAL IDENTIFIE AU TITRE DE L’ARTICLE L123-1-5, 7° bu
CobE DE L’URBANISME, POUR DES MOTIFS D’ORDRE CULTUREL,
HISTORIQUE OU ECOLOGIQUE

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en
fonction des circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions.

A ce titre, le réglement peut : (...)

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur protection ;

7° bis.-Identifier et délimiter les quartiers, Tlots, voies dans lesquels doit étre préservée ou développée
la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif ;

(...).
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1) Localisation des éléments a protéger au titre de I'article L 123-1-5-7° du Code
de I’'Urbanisme :

Nb: La localisation du patrimoine urbain a protéger au titre de l'article L123-1-5-7 du code de
l'urbanisme s’ajoute a la « liste des éléments constitutifs du patrimoine de Trans dignes d’attention
particuliére », répertoriés page 93 du rapport de présentation de la ZPPAUP.

N°1 Chapelle Saint Victor
Localisation cadastrale : parcelle n°§~B3O .

Y

b AN
‘ \\ AB34 ‘ N |

' " o -

U A

Localisée au nord de Trans en Provence, la chapelle Saint-Victor le surplombe dans un paysage
vallonné.

« Le village était primitivement perché sur la colline autour de cette chapelle qui servait d'église
paroissiale. Cette information est inscrite a l'intérieur, en lettres gothiques au-dessus de I'arc triomphal:
"Ancienne paroisse de Trans, restaurée en 1837. Deuxiéme restauration année sainte 1950" »?,

1 Source :chapelle.provence.free.fr
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N°2 Chapelle Saint Roch

Localisation cadastrale : parcelle n°AL123
IR ,

SAINT-ROGH

La chapelle saint Roch située le long de la Naturby dont l'intérieur a été restauré sous I'ancienne
municipalité et qui contient un retable classé et de nombreux ex-voto. Fermée, elle peut étre visitée sur
demande a I'office du tourisme.
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N°3 Chapelle Saint Vincent

Localisation cadastrale : parcelle n°Al27

« La chapelle de Saint Vincent est située a la sortie de Trans, en contrebas de la route du Muy, a hauteur
du rond-point du Peical.

Située sur 'emplacement d’'une nécropole gallo-romaine aux environs de la ferme du Gabre, rive droite
de la Nartuby, cette chapelle est en cours de réhabilitation.

Des éléments de coffrages en terre cuite ont été découverts en 1985 par un archéologue lors d’une
fouille. On y trouva le long du mur Est une urne funéraire brisée du milieu du ler siécle aprés J.C.,
contenant des ossements calcinés, celle-ci a été remise au dépdt de fouilles de I'Etat, & Bagnols en
Forét. Un baptistere est visible dans la paroi au fond a gauche.

Les ruines ne se visitent pas, car I'acces est difficile. »
Source : http://www.transtourisme.com
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N°4 Borie au puits de Maurin

Localisation cadastrale : parcelle n°E658

LEPUITS E‘jE MBI apio

Y
> 24

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 134 sur 162

Localisation du patrimoine écologique a protéger au titre de I’article
L 123-1-5-7° du Code de I’'Urbanisme :

La Nartuby et saripisylve :

Parcelles cadastrales concernées :

AH116 AH177 AL438 AL467 AN2 AN59 D1325 D1605 D780 D884
AH117 AH178 AL439 AL468 AN2 ANG6O D1327 D1606 D781 D885
AH118 AH179 AL440 AL469 AN23 ANG2 D1328 D1608 D782 D889
AH119 AH180 AL441 AL470 AN27 ANG3 D1333 D1675 D783 D890
AH120 Al13 AL442 AL528 AN28 AO1 D1336 D1723 D795 D891
AH121 All16 AL443 AL529 AN29 AO17 D1339 D1735 D801 D892
AH122 Al19 AL444 AL65 AN30 AO18 D1342 D1738 D803 D893
AH123 Al66 AL445 AL6G6 AN31 AO2 D1344 D1739 D809 D897
AH124 Al67 AL455 AL6G7 AN32 AO22 D1349 D764 D817 D907
AH125 AK37 AL456 AL76 AN33 AO23 D1350 D765 D826 D908
AH126 AK38 AL457 AL78 AN34 AO24 D1357 D771 D827 D909
AH128 AK39 AL458 AL79 AN35 AO25 D1396 D772 D828 D910
AH135 AL103 AL459 AL80 AN36 AO3 D1398 D773 D847 D924
AH136 AL105 AL460 AL81 AN42 AO4 D1585 D774 D848 D925
AH137 AL124 AL462 AL82 AN43 AO5 D1593 D775 D849 D926
AH145 AL128 AL463 AL91 AN44 AO7 D1597 D776 D850 D927
AH169 AL130 AL464 AL98 AN45 AQO9 D1601 D777 D859 D930
AH173 AL131 AL465 AL99 AN57 D1027 D1602 D778 D865 D983
AH176 AL437 AL466 AN1 AN58 D1323 D1604 D779 D866 D985

Y277
PR
;

T

.
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Le Marais de Valaury : zone humide de I'Inventaire Départemental

Parcelles cadastrales concernées : D817, D1398, D1396

OCANPSTE= -y

—
g
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Vue de la D54

La zone humide du Marais de Valaury ainsi que son aire de fonctionnalité ont été identifiées dans
I'Inventaire des Zones Humides du CG83

Le Marais de Valaury est localisé sur le versant sud du petit massif boisé de la Baume, au sein d’'une
parcelle agricole en prairie permanente. Il présente comme végétation dominante des Phragmites.

Alimenté par le cours d’eau temporaire du Vallon du Rayouret, il joue un role faible mais reconnu de

zone d’expansion de crues.
L’inventaire des Zones humides envisage « des potentialités pour un intérét patrimonial écologique ».
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DESCRIPTION DE 1A ZONE HUMIDE
DESCRIPTION DES MILIELX DE LA ZONE HUMIDE

Superice du site en hectare - 181
Lomgueur du cours o eau

Principau: types de milieu humides code Corine Biotope |e phas proche
"

374 : Prairies mides meditarmmesnnes hates (B olimo-Holoschoenion)
38 - Praimies de fanche meésophils:

DESCRIPTION DE L'ESPACE DE FOMCTIONNALITE

Superfice en hedtane @ 2260

Les prairies marécagenses drainées par le Rayouret ef le versanf sud du pefif massif boise de la Baume

BASSIN VERSANT DE LA ZONE HUMIDE

- Mom du bassin versar Nartuby
- Climat [chsse de gimaf) Maditerranésn
Mt e

{siation 0= métEo g rifirencey | €5 AT
- Decupation du sol -

{reprasentant au moins 15% U | Foréts de fenillus 27,6%, Foréts de coniféres 23 4%, Foréts es 11
— S, comiferes 13 4% Foréts melangess 11 2%,

Actiites humaines Facieurs influencant ['évolufion de lazone  Mature de [infiuence
Infrastrocture routiérs (DS4) 2 proximite Indéterminég Indeterminee
Marais ¥alawry - BICGLVARIOGESY 2
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INVENTAIRE ZONES HUMIDES
TRONC COMMUN

ZONE HUMIDE
Noms
Marais Valaury
e ydrographicue
de la zone BICGLVARIDE
Typologe
SDAGESAGE 6 Plaina allurviaks
Anree de realisation
de Frventaire 2003
Redacteur : Mom SEMAPHORES MEDIATERAE Herwé GOMILA Consultant fmﬁr
Audrezza 18, rue Jacques Reathy Buropars B3 F 140 roe Paradis m";;’“m[:
13009 MARSHLLE 13 006 MARSEILLE 54000 AVICNON cedex 8

DELIMITATION DE LA ZONE HUMIDE
Criteres de delimitation de |3 zone humide -

- Hydrologie [niveaux deau, crues, zones dinendation, - Cicoupation des terres limite enire les espaces natues

fuchiation e |a namns)

- Présence ou absence de sols hydromonphes

et Ies miliew anihnopises)

B . Repariifon ot agencement spatial des habitats (ypes

g milieu)

B - Fresence ou absence dune vagstation Fydropkile B - Forcliorrement Ecologigus [espace nécessare dla
biciogie des speces © connExions bidogiques, felation entre
EcosysiEmes)

B - Pesinalicite des imorsafons ou saturation du 5ol en eau - Btz (précisar)

Commeritaires ©

Criteres de delimitation de l'espace de foncliornalite (oiter les experts consuites)

Limites pavsagéres - Sons bassin versant

Marais Yalawry -

BACGLYAR10ES
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I M N
REGIME FONCIER
Liste des principau régmes
— nom diterming

Plan de gestion &labore
Daie de redlisaton
Date de mise en oeuwnme
Dlajecifs du plan de gestion
Gestiornaire du site

INSTRUMENTS CONTRACTUELS, REGLEMENTAIRES ET FINANCIERS

Liste des moyers exisianis, en proet ou susceptisles o Stre wllises

Liste des inventaires sur ioul ou parie de |3 zone

§.
;ﬁ.

PROTECTION
Lisie des mesures de protecion sur foul ou partie de la zore

aucune protection

Marais Yelawry - BICGLYARIO0GS

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 141 sur 162

FONCTIONNEMENT DE LA ZONE HUMIDE

Counrs d'ean temporaire
Temporaire

Vallon du Ravouret
Conrs d'ean temporaire

Vallon du Rarouret

Temporaire

Connexion de la zone dans son emviconnement par rappor au ertess et sorfies o eau [symboksss ar une &g

Princpal fadeur dinfiusnce

POD PO

FONCTIONS ECOLOGIGUES ET VALEURS SOCIO-ECONOMIGUES

Lisie iararchizee des fonctions
biyeirologiques et bickgigues
Princpal fadewr dinfiusnce

Habitat d'especes vegefales ef amimales - Inférét paviager moven -
Stockage des eanmz

INTERET PATRIMONIAL

Princpaus Bcteurs Finterst
(faune, o]

esificati

Mersis ¥olawry - BICGLVARIDEY

A préciser

Hakitats raturels divieret communauine |
B30 Pelouses maigres ok ke ok bosse alfuce
Flore: - f precisee
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EVALUATION GENFRALF DE 1A ZONE HUMIDE
Mots clefs
Fonctions ef valews majeures
{nydroiogiques, ecologiques, soco- | Fomction d'habitat potentiel pour de mombrewses espéces - Fonction
ELONHMIGUES) hydrologique (stockage des eanx)
Inbérét patrimonial majeur [faune,
fore, habitats, .} P safitis clevies
Silam des menaces ef des
facteurs influengant [ zone
hurnide (Bt de consendation oe 1a . .
zone, . Mfilien pen menace
1
Orientabion dfaction
Evaluer I'inférét patrimonial du site.

DONNEES GENERALES

Principales références bibliographioues
I
Dornees administrtves
Departemerit (5] Commemnes [s) Code INSEE
Var TRAMNS-EN-FROVENCE 3141

- Alfitude minimale enm) - | 104 - Alfitude memale janm) - | 110
- Supericie [an ha) 161
- Lomgueur du cours o eau (a0 kmj
- Coordornées Lambert 3 - - Coordornées Lambert 3 -
Eﬂhl*: 237300 4 Lafifuge - 31414772
- Reference care IGN (125000 | 3544 0T

Merais ¥elawry - BICGLYVAR10E9
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ANNEXE 7 : CANAUX D’IRRIGATION

= ASF des Eaux de Trans-en-Provence
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Canaux d’irrigation

‘ ASF des Eaux de Trans-en-Provence
' [A8314101] VAR

Le gestionnaire
Coordonnées

Gestionnaire Permete
Nom ASF des Eaux de Trans-en-Provence Commune(s) de la | TRANS-EN-PROVENCE,
Code juridique ASF strucutre
SIRET Origine du tracé | Déduite
Adresse Centre technique Municipal Précision Carto 1/25000
Complément Surface statutaire |80 ha
CcP 83720 Surface dominée |0 ha
Code INSEE 83141 Surface irriguée | 0 ha
Ville TRANS-EN-PROVENCE Surface irrigable | 104 ha
Téléphone 0498 1043 20
Fax
Email
Site Internet http://
Description &

. Irrigation agricole - jardin 5
enjeux T
Objet statutaire Irrigation §

s
g
a
g
&
=
2

Base Hydraulique Agricole Provence-Alpes-Géte d'Azur www.hydra-paca.org 23 Décembre 2011
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ASF des Eaux de Trans-en-Provence
[A8314101] VAR

Le gestionnaire

Activités
Type de culture pratiquées (% de la surface irriguée) Activités
SCOP été 0% Eau potable Non
SCOP hivers 0% Espace vert public QOui
Viticulture 30% Maintien du milieu Non
Arboriculture 0% Agrément QOui
Maraichage 10 % Soutien d'étiage (cours d'eau) Non
Fourrage 0% Soutien de nappe QOui
Prairie 40 % Industriels Non
Serre 0% Gestion du Pluvial Oui
Autres 20% DFCI
Aide assainissement Non
Tourisme Non
Le gestionnaire
Usage / Tarification
Tarification Tarification
Sous pression Gravitaire

Description Détails

Taxe au périmétre

Unique
En fonction d'un zonage 0
Ordre de grandeur 0

Taxe d'arrosage et d'assainissement

Forfait fixe 23
A la surface 23
Au temps 0
Forfait en fonction du tour d'eau 0

Coit moyen pour Tha de culture d'été

0
consommant 4000m3
Si jardin, forfait jardin 0
Autre
z
g
I
Type d'usage Consommation #
a
Volume total % Volume % Recette Contdle de Ia o
Agricole 0 0% 0% consommation 3
Jardin 0 0% 0% 3
T
AEP 0 0% 0% g
Industrie 0 0% 0% 8
Divers 0 0% 0% 3
4
&
5
£
Base Hydrauligue Agricole Provence-Alpes-Céte d'Azur www.hydra-paca.org 23 Décembre 2011
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MNom

Description

Liste des canaux d'irrigation gravitaires

Canal des Vignarets (rive gauche)

Lieu-dit: Camping La Foux => les Vignarets, Classification: 2

Canal du Plan (rive droite)

Lieu-dit: le Plan == le Bosquet, Classification: 2

Trans

Réseau secondaire des canaux de

Classification: 3

Liste des points de rejets

Rejet du Canal des Vignarets

Rejet du Canal du Plan

Liste des prises d'eau

Prise du Canal des Vignarets

Prise sur le Ruisseau la Foux

Niveau: Primaire

Prise du Canal du Plan

Prise sur la Riviére Nartuby

Niveau: Primaire

Base Hydraulique Agricole Provence-Alpes-Cote d'Azur

www.hydra-paca.org

informations non contractuelles issues de labase HYDRA

23 Décembre 2011
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ANNEXE 8 : ARRETE PREFECTORAL - DISPENSE DE DECLARATION DE COUPES
D’ARBRES EN ESPACE BOISE CLASSE

7
E,l

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER
SERVICE ENVIRONNEMENT ET FORET

ARRETE PREFECTORAL PORTANT DISPENSE DE DECLARATION
DE COUPES D'ARBRES EN ESPACE BOISE CLASSE

Le PREFET du Var,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants relatifs aux espaces boisés et
aux déclarations de coupes et abattage d'arbres,

Vu le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de I'ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005
relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme,

Vu l'avis de la sous-commission départementale pour la sécurité contre les risques d’incendies des foréts, landes,
garrigues et maquis en date du 26 mai 2010,

Vu l'avis du Centre National de la Propriété Forestiére en date du 02 aot 2012,

Considérant que les bois et foréts classés en espaces boisés & conserver ou & protéger par les documents
d'urbanisme des communes doivent pouvoir faire I'objet d'entretien et d’exploitation normale,

Considérant qu'il convient également d'assurer la pérennité de ces espaces boisés classés,

Considérant que le classement en espace boisé classé de certains terrains ne doit pas constituer un obstacle & la
mise en ceuvre des dispositions édictées en matiére de débroussaillement pour assurer la prévention des incendies
de forét, en faciliter la lutte et en limiter les conséquences,

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

ARRETE

Article 1er : Sont dispensées de la déclaration préalable prévue par l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme, les
coupes entrant dans I'une des catégories ainsi définies :

e Categorie 1 : Coupes rases de taillis simple parvenu & maturité respectant 'ensouchement et permettant la
production de rejets suffisants pour le renouvellement du peuplement, ainsi que les coupes préparant une
conversion du taillis en taillis sous futaie ou en futaie feuillue.

o Catégorie 2 : Coupes rases de peuplement résineux ou de peupleraie artificielle arrivés & maturité sous
réserve d'une reconstitution de I'état boisé dans un délai de 5 ans a compter de la date de début de la coupe.

e Catégorie 3 : Coupes progressives de régénération de peuplements feuillus ou résineux arrivés a maturité,
sous réserve de la reconstitution par semis naturels ou plantations dans un délai de 5 ans a compter du début de la
coupe définitive.

o Catégorie 4 : Coupes d’amélioration ou d'éclaircie des peuplements feuillus et résineux traités en futaie
réguliere effectuées a une rotation de 5 ans minimum et prélevant au maximum le tiers du volume sur pied.

e Catégorie 5 : Coupes prélevant au maximum 30% du volume initial, et respectant ou visant un équilibre
des différentes strates de hauteur du peuplement forestier (coupes de futaie irréguliére ou dites de jardinage).

o Catégorie 6 : Coupes réalisées dans les haies, les boisements linéaires de moins de 30 métres de large et
dans les bandes boisées bordant les cours d'eau sur une largeur de 30 métres de part et d'autre des deux rives,
prélevant moins du tiers du volume ou moins de la moitié des tiges sur pied et préservant la continuité écologique
de la ripisylve.

o Catégorie 7 : coupes sanitaires justifiées par 'état des arbres, notamment aprés incendie.

Article 2 : Les catégories de coupes 1, 2 et 6 telles que définies a I'article 18" ci-dessus ne sont dispensées de la
déclaration préalable que si :
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- les surfaces parcourues par ces coupes en un an se trouvent inférieures ou égales a 1 hectare si la pente
est supérieure a 100%, ou inférieures ou égales & 5 hectares si la pente est de 40 a 100 %, ou inférieures
ou égales a 10 hectares si la pente est inférieure a 40%,

- les parcelles a exploiter ne sont pas situées dans :

° une zone urbaine ou d'urbanisation future délimitée par un document d'urbanisme rendu public ou
approuve,

e une zone d'habitat délimitée par un plan d'urbanisme ou un projet d'aménagement approuve,

* une zone d'aménagement concerté faisant 'objet d'un plan d'aménagement de zone approuvé (P.A.Z.),
o les périmetres rapprochés de captage,

e les périmétres de protection des monuments historiques ou des batiments classés,

o les périmetres de protection des sites classés ou inscrits,

Article 3 : Sont autorisées, en application des articles L. 130-1 (alinéa 8) et R. 130-1 (alinéa 6) du code de
I'urbanisme, et a ce titre dispensées de la déclaration préalable prévue par les articles L. 130-1 (alinéa 5) et R. 130-
1 (alinéa 1), les coupes entrant dans la catégorie suivante : « coupes et abattages d’arbres nécessaires a la mise
en ceuvre des dispositions relatives aux articles L. 131-7 et 8, L. 131- 104 18, L. 133-3 et 4, L. 134-2, L. 134-4 a4
6, L 134-8a 14, L. 134-17, L. 163-5, R. 131- 5 et 6, R. 131-13 & 17, R. 134-2, R. 134-4 & 6 du code forestier,
prescrivant des débroussaillements ou des dispositions relatives au débroussaillement édictés par I'autorité
administrative ou judiciaire en application des mémes articles. »

Article 4 : Toutes les coupes qui ne répondent ni aux caractéristiques définies aux articles 1 a 3, ni a celles listées
a l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme, restent soumises a déclaration préalable conformément aux articles L.
130-1 et R 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Article 5 : Les arrétés préfectoraux du 24 juillet 1979 modifié portant réglementation d'autorisation de coupes par
catégories de foréts dans le département du Var et du 21 février 2011 portant dispense de déclaration préalable au
titre du code de l'urbanisme pour les coupes et abattages d'arbres rendus nécessaires & la mise en ceuvre du
débroussaillement obligatoire et des équipements DFCI sont abrogés.

Article 6 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux introduit auprés du préfet du Var ou d'un
recours contentieux par saisine du Tribunal administratif de Toulon, dans un délai de 2 mois & compter de sa
publication.

Article 7: Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur de cabinet du préfet, les sous-préfets
d’arrondissement, les maires, le directeur départemental de la sécurité publique, le colonel commandant le
groupement de gendarmerie, le directeur départemental des territoires et de la mer, le directeur de 'agence
interdépartementale de I'Office National des Foréts Alpes Maritimes-Var, le directeur départemental des services
d'incendie et de secours, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture, affiché dans les communes du département et dont
ampliation sera adressée au président du Centre Régional de la Propriété Forestiére et au directeur de I'agence
interdépartementale de |'Office National des Foréts.

Fait a TOULON, le 30 AQUT 2032
Le PREFET

T~ ol —

Paul MOURIER
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ANNEXE 9 : ARRETE PREFECTORAL - REGLEMENT PERMANENT DU
DEBROUSSAILLEMENT OBLIGATOIRE ET MAINTIEN EN ETAT DEBROUSSAILLE
DANS LE DEPARTEMENT DU VAR

Riruntiove Franeat
Dioction PREFET DU VAR
départementale
des territoires
et de la mer
du Var Toulon, le
Service Environnement et Foréts

ARRETE PREFECTORAL

portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le
département du Var

LE PREFET DU VAR

Officier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le Code Forestier, et notamment ses articles L.131-6, L.131-10, L.131-12 a L.131-16,
L.133-1, L.134-5 4 L.134-18, L.135-1, L.135-2 et R.131-14 & R.131-16, R.134-4 & R.134-6,

VU le Code de I'Urbanisme,
VU le Code de I'Environnement,
VU le Code Pénal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-1 et L.
2215-1,

VU PPordonnance n°® 2012-92 du 26 janvier 2012 — art. (V),
VU le décret n°® 2012-836 du 29 juin 2012 - art. (V),

VU les décrets du 9 décembre 1925 et du 11 octobre 1951 classant les foréts de toutes les
communes du département du Var, comme particuliérement exposées aux incendies,

VU le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 relatif au pouvoir des préfets et a I'action des
services, des organismes publics de ’Etat dans les départements,

VU le décret n°® 95-260 du 08 mars 1995 relatif 4 la commission consultative départementale
de sécurité et d'accessibilité,

VU le Plan Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies approuvé par
Arrété Préfectoral du 29 décembre 2008,

VU Pavis favorable de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue, lors de la séance du 17 février 2015,

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de I'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm@var.gouy.fr
www.var.gouv. fr
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CONSIDERANT que les bois, foréts, plantations, reboisements, landes, maquis et garrigues du
département du Var sont particuliérement exposés au risque d'incendie de forét ; qu'il convient, en
conséquence, d'édicter toutes mesures de nature & assurer la prévention des incendies de foréts,
a faciliter les opérations de lutte et a limiter les conséquences des incendies ; qu'en particulier il
convient de définir des obligations Iégales de débroussaillement pour assurer la protection des
personnes et des biens et limiter les risques d'éclosion et la propagation des incendies,

CONSIDERANT que le débroussaillement obligatoire contribue a la protection contre le risque
d'incendie de forét des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers du département,
notamment les habitats d’intérét communautaire, les espaces naturels sensibles et les éléments
de la trame verte et bleue,

SUR proposition de M. le Directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

ARRETE :

Article 1 : Champ d’application

Le présent arrété s’applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes :
¢ les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues’,
e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés a moins de 200 métres de ces formations, y
compris les voies qui les traversent?.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé
sont applicables dans les cas suivants :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur
de 50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant accés sur une profondeur de 2m de part et d’autre
de la voie.

b) Terrains, batis ou non batis, situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d'occupation
des sols ou plan local d'urbanisme rendu public ou approuvé ou un document d'urbanisme en
tenant lieu.

c) Terrains servant d'assiette a I'une des opérations régies par les articles L.311-1, L.322-2 et
L.442-1 du Code de l'urbanisme et les terrains mentionnés aux articles L.443-1 a L.443-4 et a
l'article L.444-1 de ce méme Code (notamment les ZAC, lotissements, associations fonciéres
urbaines, terrains de camping et de caravanage, parcs résidentiels de loisir, habitations légéres de
loisir et autres réalisations de méme nature).

d) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la protection des constructions par
un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.562-1 a
L.662-7 du Code de I'environnement.

e) Le long des infrastructures linéaires lorsqu'elles traversent les zones en question,
conformément a l'article 5.

1 La definition des bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues au sens du présent
arrété est donnée par l'arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & I'application du titre Il du livre 11l du
Code forestier.

2 Une cartographie indicative des zones situées a plus de 200m des bois, foréts, plantations, reboisement,
landes, maquis et garrigues dans le département du Var est disponible sur www.sigvar.fr
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Les travaux sont a la charge du propriétaire des constructions, chantiers, travaux et installations et
de ses ayants droit dans les cas mentionnés en a), et du propriétaire des terrains concernés et de
ses ayants droit dans les cas mentionnés en b) et c). Les travaux mentionnés en d) sont & la
charge du propriétaire des constructions, chantiers ou installations de toute nature pour la
protection desquels les travaux de débroussaillement ont été prescrits. Les régles applicables en
cas de superposition d'obligations de débroussaillement sont définies aux articles L. 131-13 et
134-14 du Code forestier.

Article 2 : Finalités du débroussaillement obligatoire

Le débroussaillement obligatoire est un geste essentiel et efficace d’auto-protection et de
prévention face au risque d'incendie de forét. Il a pour objet de diminuer I'intensité des incendies
de forét et d'en limiter la propagation par la réduction de la biomasse combustible et la rupture de
continuité horizontale et verticale du couvert végétal autour des enjeux humains et & proximité des
infrastructures linéaires. La réalisation des travaux de débroussaillement autour des constructions
et habitations en dur permet également, en cas d'incendie de forét, d'assurer le confinement de
leurs occupants et d'améliorer la sécurité et I'efficacité des services d'incendie et de secours lors
de leur intervention. Pour étre efficaces, les travaux de débroussaillement doivent étre réalisés
conformément aux modalités techniques fixées par le présent arrété.

Le débroussaillement ne vise pas a I'éradication définitive de la végétation. Il doit étre mené dans
le respect des modalités définies a I'article 4 et de fagon respectueuse vis-a-vis :
¢ des espéces protégées dont la destruction est interdite,
e des végétaux a caractére patrimonial qui seront conservés de fagon prioritaire dans le
cadre du débroussaillement,
¢ des essences feuillues et résineuses, quelle que soit leur taille, si elles sont nécessaires
pour assurer le renouvellement du peuplement forestier sans augmentation de densité de
ce dernier,
e de toutes les essences agricoles ou d'agrément régulierement entretenues et au
développement contenu.

Article 3 : Définitions
Pour I'application du présent arrété, il convient de définir par :

Arbustes : tous les végétaux ligneux de moins de 3 métres de haut

Arbres : toutes les espéces de végétaux ligneux pouvant atteindre une hauteur supérieure a 3
metres

Houppiers : I'ensemble des branchages et feuillages d'un arbre ou d'un arbuste

Bouquet : ensemble d'arbres ou d'arbustes dont les houppiers sont jointifs

Glacis : zone exempte de végétation ligneuse, ot la strate herbacée est maintenue rase
Plate-forme : surface d'une voie de circulation comprenant la chaussée et les accotements

Toutes les distances mentionnées dans le présent arrété sont mesurées au sol, aprés projection
verticale s'agissant des houppiers. Le diamétre d'un bouquet d’arbres est la plus grande dimension
mesurée au sol apres projection de I'ensemble des houppiers jointifs.

Article 4 : Modalités techniques du débroussaillement

Dans les zones mentionnées a l'article 1, sont rendus obligatoires le débroussaillement et le

maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation et I'entretien des opérations
suivantes.
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1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et I'élagage, des premiers feuillages des
arbres a une distance minimale de tout point des constructions et de leurs toitures et installations
d’au moins 3 métres.

2. La coupe et I'élimination des arbres et arbustes, morts, malades ou dominés.

3. L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 métres les uns des
autres.

4. Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des
bouquets d'arbres d’un diamétre maximal de 15 métres et des bouquets d’arbustes d’un diamétre
maximal de 3 metres, & condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres et
situés a plus de 20 meétres de toute construction.

5. L’élagage des arbres afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent & une hauteur
minimale de 2,5 métres du sol.

6. La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, a I'exception des essences
feuillues ou résineuses maintenues en nombre limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le
renouvellement du peuplement forestier.

7. La coupe de la végétation herbacée et ligneuse basse.

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles mortes et les
aiguilles, dans un rayon de 20 métres autour des constructions et installations et sur les toitures
des batiments.

9. Les haies séparatives doivent élre distantes d'au moins 3 méfres des constructions, des
installations et de I'espace naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur
maximale de 2 metres.

10. Les voies d'accés aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre
débroussaillées sur une profondeur minimale de 2 métres de part et d'autre de I'emprise de la
voie. De plus, un gabarit de circulation de 4 métres doit étre aménagé en supprimant toute
végeétation sur une hauteur de 4 métres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe
central de la voie.

11. L'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que I'ensemble des
rémanents de coupe et de débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre effectué par
broyage, compostage, apport en déchetterie ou brQlage (dans le respect des dispositions
encadrant I'emploi du feu).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.

Article 5 : Débroussaillement le long des infrastructures linéaires

a) Dispositions applicables aux infrastructures routiéres et voies ferrées :

- Autoroutes, routes nationales et routes départementales : le débroussaillement devra étre
réalisé sur une largeur de 20 métres de part et d'autre de la plate-forme, avec un glacis de
végétation de 2 métres.

- Routes communales et autres voies ouvertes a la circulation publique motorisée : le

Trans-en-Provence — Modification simplifiée n°2 — Réglement



Page 153 sur 162

débroussaillement devra étre réalisé sur une largeur de 2 métres de part et d'autre de la plate-
forme (des arbres remarquables peuvent exceptionnellement étre maintenus).

Un gabarit de circulation de 4 metres sera réalisé dans tous les cas en supprimant toute végétation
sur une hauteur de 4 metres et une largeur de 2 métres de part et d’autre de I'axe central de la
voie.

Les obligations relatives au réseau autoroutier et aux routes nationales, départementales et
communales pourront étre modulées dans le cadre d'un schéma global de débroussaillement de la
voirie. Ce document, qui sera présenté par le maitre d'ouvrage, devra étre agréé par le Préfet,
apres avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de
forét, lande, maquis et garrigue.

- Abords des voies ferrées, dans les zones définies a I'article 1 : le débroussaillement sera
réalisé sur une largeur de 7 métres de part et d'autre de la voie.

Lorsqu'il existe des terrains en nature de bois et foréts a moins de 20 métres de la limite de
I'emprise des voies ferrées, les propriétaires d'infrastructures ferroviaires ont I'obligation de
débroussailler et de maintenir en état débroussaillé & leurs frais une bande longitudinale d'une
largeur de 20 meétres a partir du bord extérieur de la voie.

Sur des trongons présentant des garanties particuliéres ou une configuration susceptible
d'empécher un départ de feu, les modalités pourront étre adaptées dans le cadre d'un schéma
global de débroussaillement de la voie. Ce document, qui sera présenté par le maitre de I'ouvrage,
devra étre agréé, aprés avis de la sous-commission départementale de sécurité contre les risques
d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue.

b) Dispositions dérogatoires prises en application du schéma global de débroussaillement du
réseau des voies départementales

En application de I'article L.134-13 du Code forestier et suite a I'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le schéma global de débroussaillement du réseau
des voies départementales actualisé présenté par le Conseil Général du Var, et dont les modalités
figurent en annexe du présent arrété, est agréé.

Les voies départementales sont classées en plusieurs catégories en fonction de l'intérét qu'elles
présentent pour la lutte contre les feux de forét, et sont débroussaillées conformément aux
dispositions du guide départemental des équipements DFCI :
e les routes classées en «zone d'appui élémentaire » (ZAE) font I'objet d'un
débroussaillement sur une largeur totale de 50 métres ;
* les routes classées en « zone d’appui principale » (ZAP) font I'objet d'un débroussaillement
sur une largeur totale d'au moins 100 métres ;
* les voies départementales non listées dans I'annexe jointe sont assimilées a des ouvrages
de liaison.

c¢) Dispositions dérogatoires prises en application du plan de débroussaillement pluriannuel du
réseau autoroutier concédé dans le département du Var

En application de I'article L.134-13 du Code forestier, et suite & 'avis favorable émis par la sous-
commission départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et
garrigue, lors de sa séance du 17 février 2015, le plan de débroussaillement pluriannuel du réseau
autoroutier concédé dans le département du Var, présenté par la société ESCOTA, dont les
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modalités figurent en annexe du présent arrété, est agréé en tant que schéma global
d’'aménagement de la voirie et fixe les obligations légales et modalités de débroussaillement
s'appliquant le long du réseau autoroutier départemental concédé.

d) Dispositions applicables aux lignes et installations de transport d’électricité

Pour les lignes et installations électriques, les obligations de débroussaillement suivantes
s'appliquent dans la traversée des zones définies a I'article 1.

- Lignes a basse tension (BT) a fils nus : débroussaillement de 10 métres de part et d'autre de
I'axe de la ligne, élagage ou suppression de la végétation située a moins de 5 métres du fil dans
toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Lignes a moyenne tension (HTA) a fils nus : élagage ou suppression de la végétation située a
moins de 5 metres du fil dans toutes les directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber
sur la ligne.

- Lignes a basse (BT) et moyenne tension (HTA) & conducteurs isolés : entretien courant de
I'emprise et élagage pour éviter tout contact avec la végétation, abattage de tout arbre susceptible
de tomber sur la ligne.

- Lignes a haute tension (HTB) : débroussaillement de 10 métres de part et d’autre de I'axe de la
ligne, élagage ou suppression des arbres situés & moins de 5 métres des fils dans toutes les
directions, abattage de tout arbre susceptible de tomber sur la ligne.

- Installations électriques fondées au sol : débroussaillement dans un rayon de 5 métres.

Aucune nouvelle création de ligne électrique basse tension & fil nu n'est autorisée dans le
depariement dans les zones définie a I'article 1 : les conducteurs devront dans tous les cas étre
isolés ou la ligne enterrée.

Les bois de plus de 7 cm de diamétre issus de ces opérations appartiennent aux propriétaires des
parcelles traversées. Lorsque ces derniers ne souhaitent pas récupérer ces bois, ils seront débités
en trongons d'une longueur maximale de 1 métres et dispersés sur place, la mise en andains sous
la ligne est interdite. Les autres rémanents de coupe seront éliminés dans le respect de la
réglementation en vigueur.

Article 6 : Porter a connaissance

Le maire fait figurer au document d’'urbanisme les terrains concernés par les obligations légales de
débroussaillement énumérées a l'article 1, alinéas b, ¢ et d, du présent arrété.

En cas de mutation, le cédant informe le futur propriétaire de l'obligation de débroussailler et de
maintenir en état débroussaillé, ainsi que de I'existence d'éventuelles servitudes de DFCI.

A l'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail, le propriétaire porte ces informations a
la connaissance du preneur.

Article 7 : Contrdles et sanctions
Sans préjudice des dispositions de I'article L.2212-1 du Code général des collectivités territoriales,

le Maire assure le contréle de I'exécution des obligations des articles 1 & 4 du présent arrété. A
cette fin, le Maire peut mobiliser les agents de police municipale et peut commissionner des agents
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municipaux sur le fondement de I'article L.135-1 du Code forestier.

Sont habilités a rechercher et constater les infractions forestiéres, outre les officiers et agents de
police judiciaire, les agents des services de I'Etat chargés des foréts et les agents en service a
I'Office national des foréts, commissionnés & raison de leurs compétences en matiére forestiére et
assermentés a cet effet, ainsi que les gardes champétres et les agents de police municipale.

Les propriétaires qui ne procédent pas aux travaux de débroussaillement ou de maintien en état
débroussaillé aux abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature,
ainsi que sur la totalité de la surface des terrains situés en zone urbaine, des terrains situés dans
les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant étre débroussaillées et maintenues
en état débroussaillé en vue de la protection des constructions, par un plan de prévention des
risques naturels sont passibles d'une amende de 4éme classe (135 €).

Pour les terrains compris dans les lotissements, ZAC, AFU et terrains de camping caravaning,
l'infraction releve d’'une contravention de 5éme classe, d’'un montant maximal de 1500 €.

En cas de violation constatée de l'obligation de débroussailler ou de maintien en état
debroussaillé, le Maire, ou le cas échéant, le représentant de I'Etat dans le département met en
demeure les propriétaires d'exécuter les travaux dans un délai qu'il fixe. Si les intéressés
n'exécutent pas les travaux prescrits dans les délais, la commune y pourvoit d'office & leur charge,
indépendamment des poursuites pénales qui peuvent étre exercées.

Article 8 : Abrogation

Les arrétés préfectoraux du 10 novembre 2006, du 18 juin 2007 et du 20 avril 2011 relatifs au
débroussaillement obligatoire sont abrogés.

Article 9 : Voies de recours

Le présent arrété peut faire I'objet de recours contentieux devant le Tribunal Administratif de
Toulon dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

Article 10 : Exécution

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Var, les Sous-préfets de Draguignan et Brignoles, le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer, le Directeur Départemental des Services
d'Incendie et de Secours, le Commandant du Groupement de Gendarmerie, le Directeur
Deépartemental de la Sécurité Publique, le Directeur de I'Agence Interdépartementale Var Alpes-
Maritimes de I'Office National des Foréts, les gardes de I'Office National de la Chasse et de la
Faune Sauvage, les Maires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les communes du
département par le soin des Maires.

Plerre SOUBELET
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lustrations de l'arrété préfectoral du 30 mars 2015

portant réglemeant permanent du débroussaillement obligatolre et du maintien en état débroussaillé dans le départament du War
Pour plus dnto : howp:y'fwsswos,war gouy & doogeilPoltiques publigues/ Envireanemsa i, Fori Déb rosssaillimantyL abigation & détraussailiar

Extraits ge I'article 1
En zone N {motwrede [ wolr PLL o POS) ¢
ahords des condtructions, chantiers,
traviux et [nstallations de toute
nature sur wne profordeur de 50 m
|dessin 1) ainsl quiaus voies privies
¥ donnant accis sur une profondewr

de 2 m |dessin 2) de part et dautre
e la vaie,

*Profondeur portée & 100 m

¥ & Jove R et Eol pour fes
COVTIAUYIES  Conceymées por
wn plan e préventian G0 gy pane U furboine ; vair PLU sy POS)
m: incenclie e fordt Terrains, bitis ou non bitls, shtuds dang

. Por amété municipal T y @ les 2omes urbalmes [dessin 3).
liEw

Art : MiDda 2% o nhro il ermiemnt

Dans les rones mentionndes & Farticde 1, Il est rendu oblligatoire le débroussaille-
ment et le maintien en état débroussailld, entendus comme incluant la réalisation {}- i
8t Pentretien des opérations sulvantes, I‘L: :

1. Le malntien, notamment par bes moyens de t@ille et Félagage, des premiars
feuillages des arbres & une distance minimale de tout pont des constructions
et de leurs toitures et installations d"au mains 3 métres (dessin 4).

L La coupe et Pélimination des arbres
&l arbuites, morts, malades ou domi-
nis (dessin 51

3. LUdloignement des houpplers des
arbres et arbustes maintenus d'au
moins 3 miétres les uns des awtres
(dessins 6).

4, Far dérogation 2 la disposition précédente, B est possible de
maintenis @n nombre Imité des bouquets d'arbres o 'un diamétre
maximal de 15 métres [dessin 7) et des bouguets d'arbustes d'un
diamétre maximal de 3 métres [dessin 8), & condition gu'ils soient
distants de plus de 3 métres bes uns des autres et situds & plus de
20 métres de toute construction [dessin 9).
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5. Udlagage des arbres afin
que l'extrémité des plus
basses branches se trouvent
3 une hauteur minimale de
2,5 mitres du sol (dessin
10).

7. L3 coupe de
la  wvégétation
herbacée et
ligneuse basse
(dessin 12).

9. Les hales séparatives, doivent
Gtre distantes d'au moins 3m des
constructions, des installations et
de l'espace naturel, et avoir une
épaisseur maximale de 2 métres et
une hauteur maximale de 2 métres
(dessin 15).

11. U'élimination de tous les végétaux et débris de végétaux
morts, ainsl que Pensemble des rémanents de coupe et de
débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre
elfectué par broyage, compostage, apport en déchetterie ou
brilage (dans le respect des dispositions encadrant I'emploi

du feu®) {dessin 17).

Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente.
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6. La suppression des arbustes
en sous-étage des arbres main.
tenus, & l'exception des essences
fevillues ou résineuses mainte-
nues en nombre limité lors-
qu'elles sont nécessaires pour
assurer le renouvellement du
peuplement  forestier (dessin
11).

8. Le ratissage et Félimination de tous les débris de vé-
gétaux, notamment ks fewlles mortes et les algullies
(dessin 13), dans un rayon de 20 métres autour des
constructions et installations et sur les toitures des biti-
ments (dessin 18).

10. Les voies d'accds aux constructions,
chantiers et installations de toute na-
ture doivent étre dégagées de toute
végétation sur une hauteur de 4 métres
a laplomb de 1a plate-forme et sur la
totalité de ta largeur de [a plate-forme,
de maniére a garantir un gabarkt de pas-
sage de 4 métres. Elles doivent &tre dé-
broussaillées sur une profondeur de 2
métres de part et d’autre (dessins 16).

*Eenplols du few ; comuulter httpy/fwww.var gouv.fr : Accued/
Poltigues publigues/Environnement/Forét/Emploi du feu/
Régiementation de Famploi dy feu dans e Var

NF péie OFCI Apes Maritireas-Ver ; 2015 &

Woaption, réalisation et Mestration : Rnuso Telsyler fu Cros
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ANNEXE 10 : ARRETE PREFECTORAL - HAIE ANTI DERIVE
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Une haie, ou filet anti dérive, est exigée sur les parcelles accueillant une nouvelle habitation, et jouxtant

une exploitation agricole, en référence a 'arrété préfectoral du 15 mars 2017.

PREFET DU VAR

Direction départementale
des territoires et de la mer
Service de 1’économie agricole
et du développement rural

ARRETE PREFECTORALdu 15 MARS 2017
fixant les mesures prises pour I'application
de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime

Le Préfet du Var,

Officier de 1a Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment son article L2215-1 ;

VU le réglement n° 1272/2008 du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2008 relatif 2
la classification, & 1’étiquetage et & ’emballage des substances et des mélanges, modifiant et
abrogeant les directives 67/548/CEE et 1999/45/CE et modifiant le réglement (CE) n° 1907/2006 ;
VU le code rural et de la péche maritime, notamment les articles L253-1 et L253-7-1 et R253-1 et
suivants et ’article D253-45-1;

VU larrété du 20 avril 1994 modifié relatif a la classification, ’emballage et 1’étiquetage des
substances dangereuses ;

VU Parrété du 9 novembre 2004 modifié définissant les critéres de classification et les conditions
d’étiquetage et d’emballage des préparations dangereuses et transposant la directive 1999/45/CE du
Parlement européen et du Conseil du 31 mai 1999 concemant le rapprochement des dispositions
législatives, réglementaires et administratives relatives & la classification, & I’emballage et a
I’étiquetage des préparations dangereuses ;

VU I'arrété du 12 septembre 2006 relatif & 1a mise sur le marché et & ’utilisation des produits visés
a Particle L. 253-1 du code rural et de la péche maritime et particulier les dispositions
applicables aux zones non traitées ;

VU l'arrété du 27 juin 2011 relatif & l'interdiction d'utilisation de certains produits mentionnés &
T'article L.253-1 du code rural et de la péche maritime dans les lieux fréquentés par le grand public
ou les personnes vulnérables et en particulier aux distances qu'il fixe ;

VU l'arrété du 10 mars 2016 déterminant les phrases de risque visées au premier alinéa de l'article
L.253-7-1 du code rural et de la péche maritime ;

VU !’instruction technique DGAL/SDQPV/2016-80 du 27 janvier 2016 relative & 1’application de
mesures de précaution renforcées afin de protéger les personnes vulnérables lors de I’application de
produits phytopharmaceutiques ;

VU la consultation de la commission départementale d'orientation de l'agriculture en date du 26
septembre 2016 ;

Considérant les conclusions de la consultation publique conduite du 18/11/2016 au 19/12/2016 ;
SUR proposition de la secrétaire générale de la Préfecture du Var ;

ARRETE
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ARTICLE 1

Au sens du présent arrété, les lieux pour lesquels des mesures de protection adaptées voire des
distances minimales doivent étre fixées lors de traitement phytopharmaceutique sont :

- les cours de récréation et espaces habituellement fréquentés par les éléves dans I’enceinte des
établissements scolaires, dans les espaces habituellement fréquentés par les enfants dans I’enceinte
des créches, des haltes-garderies et des centres de loisirs ainsi que dans les aires de jeux destinées
aux enfants dans les parcs, jardins et espaces verts ouverts au public ;

- les lieux fréquentés par les personnes vulnérables dans les centres hospitaliers et hopitaux, les
établissements de santé privés, les maisons de santé, les maisons de réadaptation fonctionnelle, les
établissements qui accueillent ou hébergent des personnes dgées et les établissements qui accueillent
des personnes adultes handicapées ou les personnes atteintes de pathologie grave. A défaut de
précision particuliére, ces lieux sont définis par les batiments d'accueil et d’hébergement des
personnes vulnérables.

ARTICLE 2

Les mesures définies dans le présent arrété ne s'appliquent pas pour I'utilisation des produits
phytopharmaceutiques & faible risque dont la liste est disponible sur le site de la Commission
européenne: hitp://ec.europa.eu/food/plant/pesticides/ ou dont le classement ne présente que
certaines phrases de risque conformément & I'arrété ministériel du 10 mars 2016 susvisé.

ARTICLE 3

Des mesures de protection adaptées doivent étre mises en ceuvre lors de I'application des produits
phytopharmaceutiques & proximité des lieux définis & I'article 1%

Ces mesures sont les suivantes :

1- Réaliser I'application des produits phytopharmaceutiques visés & l'article L253-1 du code rural et
de 1a péche maritime en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la
période de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de I’heure qui la
précede,

ou

2- Utiliser des moyens matériels permettant de diminuer le risque de dérive de pulvérisation dont la
liste est disponible sur le Bulletin Officiel du ministére en charge de I'agriculture & l'adresse
suivante : https://info.agriculture.gouv.fi/gedei/site/bo-agri,

ou

3- La présence d'une haie anti dérive continue, entre la parcelle traitée et les lieux définis a T'article
1%, qui est implantée sur une zone d'une largeur minimum de 5 métres. La largeur de la-dite haie
peut étre inférieure & 5 métres, sa hauteur doit étre supérieure & celle de la culture en place ou des
équipements de pulvérisation distribuant le produit phytopharmaceutique ; la précocité de la
végétation de la haie doit permettre de limiter la dérive dés les premiéres applications.
L'homogénéité de la haie (hauteur, largeur, densité¢ du feuillage) et I'absence de trous dans la
végétation doivent étre effectives.

ou

4- L'utilisation de pulvérisateur & jet porté ou projeté, lorsque le jet est dirigé exclusivement en
direction opposée aux limites physiques des lieux ou établissements définis & I'article 1.

ARTICLE 4

Pour l'application de l'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime et en I'absence des
mesures de protection adaptées définies  l'article 3, la distance minimale en dega de laquelle il est
interdit d'utiliser les produits phytopharmaceutiques, & proximité des lieux définis & l'article 17 est
fixéea:

- 20 métres pour l'arboriculture
- 20 métres pour la viticulture
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- 5 metres pour les cultures basses (cultures maraichéres, grandes cultures,...)

Ces distances peuvent étre réduites et ramendées :

- 3 0 métre en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la période
de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de I’heure qui la précéde
(mesure définie a l'alinéa 1 de l'article 3),

- jusqu'd 5 métres dans le cas de la viticulture et 'arboriculture, si les mesures de protection adaptées
définies aux alinéas 2, 3 et 4 de l'article 3, utilisées seules ou combinées entre elles, sont mises en
place. Pour la mesure définie de protection visée & l'alinéa 4 de l'article 3, la mesure doit étre
appliquée jusqu'a une distance de 20 m pour la viticulture et I'arboriculture.

Les structures confinées de type serre ou tunnel fermé ne sont pas concernées par ces dispositions.

ARTICLE

Des mesures de protection physiques doivent obligatoirement étre mises en place par tout
responsable de nouvelle construction d'un établissement visés a l'article ler, en bordure de parcelle
pouvant faire l'objet de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques & l'exception de ceux
mentionnés a l'article 2 du présent arrété.

Ces mesures s'appliquent également aux constructions faisant I'objet de changement de destination
ou de mutation pour constituer un établissement visé 4 l'article ler. Elles s'appliquent également aux
extensions de batiment et de construction d'annexes quand elles modifient les distances minimales
requises par le présent arrété.

Ces mesures doivent étre décrites dans le permis de construire du dit établissement.

Une haie anti dérive telle que définie au point 3 de l'article 3 est considérée comme une mesure de
protection physique adaptée.

ARTICLE
1 appartient au maire de chaque commune du département :

- de rendre publique, par affichage ou tout autre moyen, la liste des lieux définis a 'article ler
localisés sur le territoire de sa commune et concernés par l'application du présent arrété et de
I'adresser & la chambre départementale d'agriculture,

- de faire connaitre par tous moyens aux exploitants agricoles et & la chambre départementale
d'agriculture, les horaires et jours de présence des personnes vulnérables dans les établissements
listés & l'alinéa précédent, sur la base des dates et créneaux horaires communiqués par le chef
d'établissement.

TICLE

Le présent arrété entrera en vigueur dés sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Var.

ARTICLE 8

La Secrétaire Générale de la Préfecture du Var, les Sous-Préfets d’arrondissement, le Directeur
Régional de I’Alimentation de I’Agriculture et la Forét de la région PACA, le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer du département du Var, les Maires des communes du
département du Var, le Directeur Départemental de la Sécurité Publique et le Commandant du
groupement de gendarmerie du Var sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I’exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Var.

Fai

-

h Toulon, le 1 5 MARS 2017

Fue VIDELAINE
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ANNEXE 11 : ARRETE PREFECTORAL — RDDECI

—F
Libarié » Hgaitté » Fraternitd
REPUBLIGQUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

PREFECTURE DU VAR

Cabinet du préfet

Service Interministéricl de Défense
et de Protection Civile (STBPC)

ARRETE PREFECTORAL n°® 2017/61-004 du 8 février 2017 PORTANT
APPROBATION DU REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE DEFENST.
EXTERIEURE CONTRE D'INCENDIE DU VAR

Le Préfet du Var,
Cfticier de la Légion d'honneur
Chevalier de ['Ordre national du mérite

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L 2213-32, L 2225-1
al.2225-4, 1L 5211-9-2-1, R 2225-1 4 R 2225-10 ;

Vu le code de la séeurité intérieure, el notamment le Hvre VII dans ses parties législative et
réglementaire ;

Vu le code de Purbanisme, article R.111-2 ;

Yu le code de la construction et de [*habitation ot notamment son livre 1% titre T1, chapitres [ 4
111, dans scs parties législative et réglementaire ;

Vu le code de "eavironnement, notamment les articles 1.211-1, L214-1 et suivanis et L214-8 ;
Vu le déeret n® 2015-235 du 27 février 2015 relatif 4 la défense extéricure contre I'incendie ;

Vu Parréte do 1% février 1978 modifié approuvant le réplement d’instruction de manceuvre
des sapeurs-pompiers communaux ;

Vu Parrté du 25 juin 1980 modifié portant approbation des dispositions générales du
réglement de séeurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements

publics ;

Vu Tarrédté du 31 janvier 1986 modifié relatif 4 la protection contre I"incendic des batiments
d habitation ;

Vu larrété préfecloral en date du 6 novembre 2007 portant approbation du schéma
départemental d’analyse et de couverture des risques du Var ;
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Vu I'arrété n® INTE 1522200A du 15 décembre 2015 fixant le référenticl national de défense
cxtdricure conire Pincendic ct abrogeant la circulaire interministérielle n°465 du 10 décembre
1951, la circulaive du 20 février 1957 relative & Ia protection contre Iincendie dans les
communes rurales ct la circulaire du 9 aofit 1967 refative au réscau d’ean potable, protection
contre Fincendie dans les communes rurales ;

Vu larrété préfectoral en date du 7 janvier 2015 portant approbation du réglement
opérationnel du service départemental d’incendie et de secours du Var ;

Vu la délibération du conseil d’administration du service départemental d'incendie et do
secours du Var n° 16-99 en date du 20 décembre 2016 portant approbation du réglement
départemental de défense extéricure contre I'incendie ;

Sur proposition du sous-prélet, directeur de cabinet du préfet du Var et de Madame la
présidente du conseil d’administration du Service Départemental d’incendie et de Secours du
Var,

ARRETE

Article 1: Le reglement déparlemental de défense exiérieure contre I’incendie (RDDECT

annexé au présent arrété cst approuve, I\ 2shr Commmn Mo de oua SITDFC g gorelrey s
LIt

Artiele 2 : Le présent arrété prend effet & compter de sa date de publication au recueil des

actes administratifs de la préfecturc du Var,

Article 3: Le préscnt arrété peut faire, dans un délai de deux mois 4 compler de sa
publication, I’objet :

¢ d’unrecours gracicux auprés du préiet du Var ;
e d’un recours hi¢rarchique auprés du ministre de I intéricur ;

e d’un recours contenticux devant le tribunal administratif de Toulen (5 tue racine — BP
40510 83 041 TOULON CEDEX 9).

Arficle 4 : La secrétaire générale de la préfecture du Var, le sous-préfet, directeur de
cabinet du préfet du Var, ies sous-préfets de Draguignan et de Brignoles, le directeur
départemental dcs territoires et de la mer, le directeur du service départemental d*incendie
et de secours du Var, les maires du département du Var, les présidents d’établissements
publics de coopération intercommunale (EPCI) sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I"exéeution du présent arrété,

TOULFN’ e ey oy

Lc Prgfet,

-

S el S B

Semad selPE AN
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